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CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

....... , ngay ... thang ... nam ...
HQP PONG MUA BAN NHA O
S6 ... /TT-07/XTHB-HPMB

Can cur:
Can ctr Bo luat Dan sy sb 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
Cin cir Luat Kinh doanh bt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;

Cin ctr Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ciia Chinh phii quy dinh chi tiét mot
sb diéu cua Luat Kinh doanh bat dong san;

Cin cir Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 ngay 27 thang 11 nam 2023;

Cin cir Nghi dinh 95/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nim 2024 ctia Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ciia Luat Nha &;

Cin ctr Quyét dinh sd 2542 ngay 20/7/2022 cia UBND TP Ha Noi Chap thuan chu truong déu tu Dy
an dau tu xdy dung Khu nha & cao cp Van Thuan — Tay Thiang Long;

Cin cir Quyét dinh s6 3479 ngay 26/9/2022 ciia UBND TP Ha Noi vé viéc Giao Cong ty TNHH Xuan
Truong Hoanh B tiép tuc sir dung 15.828m2 dit tai 6 dat TT-07 (trude ddy 1a 6 dat CT-04) thudc Khu
chuc nang do6 thi Tay Tyu, phuong Tay Tuu, quan Bic Tir Liém dé thuc hién Dy 4n Khu nha & cao cép
Van Thuén — Tay Thang Long;

Cin ctr Van ban s6 6200/SXD-QLN cua S¢ Xay dung thanh phd Ha Noi ngay 31/7/2024 vé viéc nha &
hinh thanh trong twong lai d6i voi Dy 4n Khu nha & cao cap Van Thuan - Tay Thang Long tai 6 dat TT-
07 (trudc day 1a 6 dat CT04) Khu chiic ning d6 thi Tay Tyu, phuong Tay Tyu, quan Bac Tir Liém,
Thanh phé Ha Noi.

Can cu Béo lanh...
Cdc Bén dudi day gom:
I. BEN BAN NHA O (sau day goi tit 1a Bén ban):
- Tén t6 chirc: CONG TY TNHH XUAN TRUONG HOANH BO
- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép: 5700354444,
- Nguoi dai dién theo phap luat: VU VAN TUYEN Chrc vu: Giam déc
- Pia chi: T 5, Khu Tréi 1, Phuong Hoanh B6, Thanh phé Ha Long, Tinh Quang Ninh, Viét Nam;
-DPiénthoailién hé: ... FaX: v,
- S6 tai khoan: 8690668899 Tai Ngan hang BIDV — CN Quang Ninh
- M s6 thué: 5700354444
I1. BEN MUA NHA O (sau diy goi tit 13 Bén mua):
- Tén cé nhan:
- CMND/CCCD sé: cAp ngay: Tai: Cuc Canh sat QLHC vé& TTXH
- Noi dang ky cu tri:
- Dién thoai lién hé:

Hai bén chung t6i thong nhét ky két hop ddng mua ban véi cac ndi dung sau déy:
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PIEU 1. CAC THONG TIN VE NHA O

1. Y205 4 5 1T I o U OUSOSRR

2. Thong tin vé quy hoach c6 lién quan dén nha &: theo van ban....

3. QUY MO CUANNA G oot ee e sebessseenaessee e
- Tong dién tich san xay dung: ...............ccoeeeeee.e. m?
- Tong dién tich str dung dat: ...............coooeeeiiiiii, m?, trong do:

SU AUNG TIENE: ..o m?
Str dung chung (néu co): Khong

- Muc dich su dung dat: dat ¢ 1au dai
- Nguon gbc sir dung dat: duge giao dat thong qua hinh thirc déu gia

4. Thong tin phap 1y dwan: ................. (Giy to phap Iy dw dn .....ooov.. )

5. bic diém, tinh cht, cong nang st dung, chat luong cua nha ¢
- Muc dich st dung: dé o.
- Nam hoan thanh viéc xay dung: 2025

6. Thuec trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén nha ¢: Da hoan thanh co ban viéc thi cong xay
dung ha ting k¥ thuat

7. Bén Mua dong y khong phat hanh Bao Lanh cho nghia vu tai chinh ciia Bén Ban vé Nha O véi minh.
Ban sao van ban cam két cua ngan hang vé viéc phat hanh Bao Lanh cho tat ca bén mua nha ¢ thudc
Du An duoc chap thuan cap bao Ianh ciia Bén Ban dugc dinh kém Hop Ddng nay.
Truong hop Bén Mua dé nghi bang vin ban véi Bén Ban vé viéc phat hanh Bao Lanh cho nghia vu tai
chinh cia Bén Ban vé Nha O véi minh, Bén Bén s& 1am thii tuc va cung cip cho Bén Mua ban gbc Bao
Lanh do ngan hang bao 1anh phat hanh theo cac diéu kién lién quan dén Bao Lanh tai Hop Pong nay
va quy dinh phap luat.

8. Céc han ché vé quyén sé hitu, quyén sir dung nha &: Theo Phu Luyc tai Noi Quy Du An dinh kém Hop
Dbong nay.

PIEU 2. GIA BAN NHA O

1.  Giabannha ¢ 1a: «Téng_gia_tri_hop_dong» dong (Bang chir: «Bang_chi Gia_tri_hgp dong».l.).

Pon gia dat: «Don gia ban dity ddng/m2 dit co ha tang.

Pon gia xay dung: «Don_gia xiy dung» dong/m2 san xay dung (Xdy thé hoan thién mdt ngodi theo
ban mé ta Danh muc vdt liéu chinh kém theo hop déng nay).

Téng gia ban (con duoc goi 1a Tong gié tri hop dong) duoc tinh bang:
(Pon gia dat * Dién tich 16 dat) + (Pon gia xay dung * Tong dién tich san xdy dung):

«Pon_gia_ban_dat» * «Dién_tich_16_dat» + «Pon_gia_xay dung» *
«Dién_tich_san_xay_dung» = «Téng_gia_tri_hop_dong» dong

Gi4 ban nay dd bao gdm gia tri quyén sir dung dt, thué VAT.
Trong do:

Gia Ban tru6c thué gia tri gia ting (“GTGT”) la: «Gia truwée thué» dong (Bang chii:
«Bing chir Gid_trude thuéy.l.), trong d6 gdm Gia tri quyén sir dung dat, co so ha tng va gié trj cong
trinh xay dyng ciia Nha O.

Thué GTGT la: «Thué VAT» ddng (Bang chit: «Bang chiv Thué VAT».l.) trong do:

o Thué GTGT quyén st dung dit la: «Thué VAT gia tri quyén st dung dit» ddng
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o Thué GTGT co s6 ha tang va gia tri cong trinh xdy dyng cia Nha O la:
«Thué_ VAT cong_trinh_xdy dung» dong

Néu thué GTGT c6 sy thay ddi theo quy dinh cua phap luat v/ hodc hudng din cta co quan nha nudc

c6 tham quyén thi cac thanh phan trong Tong Gia Ban Nha O s& duoc didu chinh tuong ng (néu co).

Gia ban nha ¢ quy dinh tai khoan 1 Piéu nay khong bao gdm cac khoan sau:

Céc khoan 18 phi truce ba, phi va 18 phi theo quy dinh cta phap lut lién quan dén viéc thuc hién cac

thii tyc xin cip Gidy chimg nhan cho Bén mua. Cac khoan 1& phi truéc ba, phi va 1 phi nay do Bén

mua chiu trach nhiém thanh toan;

Chi phi két ndi, lép dat céc thiét bi va st dung cac dich vu cho nha ¢ gém: dich vu cung cép gas, dich

vu buu chinh, vién thong, truyén hinh va cac dich vu khac ma Bén mua sir dung cho riéng nha &. Céc

chi phi ndy Bén mua thanh toan truc tiép cho don vi cung tng dich vu;

Kinh phi quan 1y van hanh khu nha ¢, khu d6 thi hang thang (néu co); ké tir ngay ban giao nha & cho

Bé&n mua theo thoa thudn tai Pidu 8 cua hop dong nay, Bén mua co trach nhiém thanh toan kinh phi

quan 1y van hanh khu nha ¢, khu db thi theo thoa thuén tai hop dong nay;

Phi Quan Ly Thi Cong va Hoan Thién quy dinh tai Hop Pong nay va Noi Quy;

Moi khoan phi, 1& phi, chi phi, phi ton va thué phat sinh c6 lién quan dén viéc cp Gidy Chirmg Nhan

cho Bén Mua (bao gdm ca 1¢ phi trude ba, phi cong chimg. V.V.);

Céc khoan phi, chi phi va 1 phi khac ma Bén Mua phai tra hodc phai chiu theo quy dinh/ yéu cau tai

Hop Dong, Noi Quy va/ hodc phap luat Viét Nam;

Chi phi phat hanh Bao Lanh quy dinh tai diém k khoan 2 Diéu 9 theo thong bao ctia Ngan Hang;

Tt ca cac khoan phi, 18 phi, thué va nghia vu tai chinh khac phat sinh lién quan dén L6 Dat hoic Nha

O (bao gém ca thué sir dung dat phi nong nghiép phai tra cho L6 Dat) sau Ngay Ban Giao; va

Tat ca chi phi cho viéc thuc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O.

Toan bd cac khoan phi va chi phi dugc dé cap & trén s& do Bén Mua chiu va thanh toan.

Hai bén thong nhat ké tir ngay ban giao nha & va trong sudt thoi han so hitu, sir dung nha ¢ da mua thi

Bén mua phai ndp cac nghia vu tai chinh theo quy dinh hién hanh, thanh toan kinh phi quan 1y van hanh

khu nha ¢, khu d6 thi va cac loai phi dich vu khac do viéc st dung céc tién ich nhu: di¢n, nudc, dién

thoai, truyén hinh cép,... cho nha cung cép dich vu.

PIEU 3. PHUONG THUC VA THOI HAN THANH TOAN

1.

Phuong thirc thanh toan:

Bén Mua s& thyc hién cac nghia vu thanh toan cho Bén Ban theo Hop Ddng nay bang dong Viét Nam
duéi hinh thire chuyén khoan vao tai khoan caa Bén Ban:

Tén tai khoan: Céng Ty TNHH Xuén Truong Hoanh B
Sb tai khoan: 8690668899
Ngén hang: Tai Ngian hang BIDV — CN Quang Ninh

Bit ky khoan tién nao chi dugc xem 1a d3 duoc Bén Mua thanh toan sau khi khoan tién d6 da duoc ghi
c6 vao tai khoan ngan hang ciia Bén Ban. Moi khoan phi ngan hang lién quan dén viéc thanh toan nay
s€ do Bén Mua chiu.

Tét ca cac khoan tién ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay phai duoc Bén
Mua thanh toan ddy di ma khong dwoc giit lai hay cén trir bat ky phan nao (cho dit la thué, phi hay 1é
phi cia nha nudc hay ngdn hang).

Chu dAu tu c6 trach nhiém cung cip hoa don gia tri gia ting cho toan bd gia trj thanh toan ma Bén mua
da thanh toan.

Thoi han thanh toan:



Bén Mua c6 nghia vu thanh toan Tong Gia Ban Nha O cho Bén Béan diy du va ding han theo lich biéu
thanh toan sau day:

Dot
STT | thanh Ngay dén han thanh toin Gia trj thanh toan Gia trj (VND)
toan
, . 30% gia tri hop dong
Ngay khi Ky Két Hop Bong mua . . 2 R
Dot 1 bén nha & (da bao gdbm Tién Dat «Tong_cong_dgt 1»
Coc/Tién Ky Quy)
Dot 2 Sgtntl?gg tt';rllg(ing xong B€ tong 20% gi4 tri hgp ddng | «Tong cong dot 2»
Dot 3 Egl cong trinh hoan thanh xay 20% gia tri hgp ddng | «Tong cong dot 3»
Theo Thong Bao Ban Giao cua
Bén Ban (trong moi truong hop .
27 ’ 5 5 25% gia tri hgp dong ,
Dot 4 phai t}‘zanii tc?an k‘hon9g mu_oAn hon «Téng _cong dot_d»
: 15 ngay ké tir ngay cua Thong
Béo Ban Giao - trur khi Bén Ban
dong y khéc di)
Theo Thong béo ctia Bén Ban vé
viéc Bén Mua di duoc cap Gidy
Chtrng Nhan (trong moi truong . .
PotS | hop phai thanh todn khéng mudn 5% gia tri hgp dong | «Tong_cong_dot_5»
hon 15 ngay ké tir ngay ciia thong
b&o - trir khi Bén Bdn dong y
khac di)

PIEU 4. CHAT LUQNG CONG TRIiNH NHA O

1.

Bén ban cam két bao dam chét luong cong trinh nha & néu tai Diéu 1 hop dong nay theo ding thiét ké
da duogc phé duyét va st dung ding (hodc tuong duong) cac vat liéu xay dung nha & ma hai bén da cam
két trong hop dong nay.

Tién do xay dung: Hai bén théng nhét Bén ban c6 trach nhiém thyuc hién viéc xay dung nha ¢ theo diing
tién do thoa thuan dudi day:

a) Giai doan 1: 30/9/2024 thi cong dén cos 0.00

b) Giai doan 2: 30/12/2024 xong cat néc cong trinh

¢) Giai doan 3: 30/6/2025 Ban giao nha

Bén ban phai thuc hién xay dung cac cong trinh ha tang k¥ thuat va ha tang x4 hoi phuc vu nhu cau &
tai du 4n ctia Bén mua theo dting quy hoach, thiét ké, ndi dung, tién do du an da dugc phé duyét va bao
dam chat luong theo diing quy chuan, tiéu chuan xay dung do Nha nuéc quy dinh.

Bén ban phai hoan thanh viéc xdy dung cic cong trinh ha tang phuc vu nhu ciu & thiét yéu cia Bén
mua tai dy an theo ndi dung dy an va tién do da duoc phé duyét trude ngay Bén ban ban giao nha ¢ cho
Bén mua, bao gém: hé théng duong giao thong; hé théng dién chiéu sang cong cong, dién sinh hoat; hé
thdng cung cdp nudc sinh hoat, nude thai, PCCC.




PIEU 5. GIAO NHAN NHA O

1.

6.2.

Diéu kién giao nhan nha ¢: Bén Mua di thuc hién day du va ding han nghia vu thanh toan dén han theo
quy dinh caa Hop Dong nay.

Bén ban ban giao nha & cho Bén mua vao: 30/6/2025.

Viéc ban giao nha & c6 thé som hon hodc mudn hon so véi thoi gian quy dinh tai khoan nay, nhung
khong duge cham qua 180 ngay, ké tir thoi diém dén han ban giao nha & cho Bé&n mua; Bén béan phai
¢6 van ban thong bao cho Bén mua biét Iy do cham ban giao nha o.

Trude ngay ban giao nha & 1a 15 ngdy, Bén ban phai giri vin ban thong bao cho Bén mua vé thoi gian,
dia diém va thu tuc ban giao nha 6.

Nha & duoc ban giao cho Bén mua phai theo ding thiét ké da duge duyét; phai sir dung diing cac thiét
bi, vat liéu néu tai bang danh muc vat li¢u, thiét bi xay dung ma cac bén da thoa thuan theo hop déng.

Vao ngiy ban giao nha ¢ theo thong bao, Bén mua hodc nguoi dugc iy quyén hop phap phai dén kiém
tra tinh trang thuc té nha ¢ so voi thoa thuan trong hop dong nay, ciing voi dai dién cua Bén béan do dac
lai dién tich st dung thuc té nha & va ky vao bién ban ban giao nha o.

Trudng hop Bén mua hodc nguoi duge Bén mua tiy quyén hop phép khong dén nhan ban giao nha &
theo thong bao ctia Bén ban trong thoi han 15 ngay hodc dén kiém tra nhung khong nhan ban giao nha
& ma khong c6 1y do chinh dang (trir truong hop thoa thuan tai diém g khoan 1 Piéu 10 ctia hgp dong
nay) thi ké tir ngdy dén han ban giao nha & theo thong béo ctia Bén ban dugc xem nhu Bén mua da
ddng ¥, chinh thirc nhan ban giao nha & theo thuc té va Bén ban da thuc hién xong trach nhiém ban giao
nha & theo hop dong, Bén mua khong dugce quyén néu bat cir Iy do khong hop 1y nao dé khong nhan
ban giao nha &; viéc tir chi nhan ban giao nha ¢ nhu vay s& duoc coi 1a Bén mua vi pham hop dong va
s& dugc xur 1y theo quy dinh tai Diéu 11 ciia hgp dong nay.

K¢ tir thoi diém hai bén ky bién ban ban giao nha ¢, Bén mua dugc toan quyén sir dung nha ¢ va chiu
moi trach nhiém co lién quan dén nha & da mua, ké ca truong hgp Bén mua cé su dung hay chua st
dung nha ¢ nay.

Thii tuc ban giao Nha O

Bén Mua hodc ngudi duge tiy quyén bang van ban hop phap cia Bén Mua phai c6 mit tai dia diém va
thoi gian quy dinh tai Thong Bao Ban Giao va nhan ban giao Nha O. Vao Ngay Ban Giao Pugc Thong
Béo, Bén Ban va Bén Mua sé ky két Bién Ban Ban Giao dé xac nhén viéc Bén Ban di ban giao Nha O
cho Bén Mua va Bén Mua d nhan ban giao Nha O tir Bén Ban. Tuy nhién, Bén Béan duoc quyén tir
chéi ban giao Nha O cho Bén Mua néu Bén Mua chua hoan thanh nghia vu thanh toan (i) dot thanh
toan lan thir 4 theo Diéu 3 va (ii) bt ky hodc tat ca cac khoan tién dén han khac ma Bén Mua phai thanh
toan cho Bén Ban trudc Ngay Ban Giao Pugc Thong Bao nhung Bén Mua con chua thanh toan. Bién
Ban Ban Giao sé 1a bang chimg chimg minh rang Nha O da dugc xay dung va hoan thanh phu hop véi
Hop Pdng nay, va Bén Ban di ban giao Nha O cho Bén Mua.

Truong hop Bén Mua khong c6 mat dé nhan ban giao Nha O theo Thong Bao Ban Giao, hodc c6 mat
nhung khong nhan ban giao Nha O va/ hodc khong ky Bién Ban Ban Giao, thi:

(@) K& tir Ngay Ban Giao Pugc Thong Béo, néu nhu Bén Mua di thanh toan di cho Bén Ban tong
56 95% ciia Téng Gia Ban Nha O theo Thong Bao Ban Giao, thi Bén Mua dugc coi la da dong y
nhén ban giao Nha O tir Bén Ban theo nguyén trang va Bén Ban duoc coi 1a da thuc hién xong
nghia vu ban giao Nha O cho Bén Mua theo Hop Ddng; va Bén Ban duoc mién trir khéi moi
trach nhiém va ché tai quy dinh tai khoan 2 Diéu 11 Hop dong nay; va

(b) Nha O duoc coi la d3 duoc xdy dung va hoan thanh phu hop véi Hop Pong nay; va Bén Mua
khong co quyén yéu cau Bén Ban stra chita bat ky khiém khuyét, sai sot cia Nha O so v6i mo ta
tai Hop Déng tai thoi diém Nha O duoc coi 13 da duoc ban giao cho Bén Mua theo Khoan 7 dudi
day (viéc bao hanh Nha O sé dwoc thuc hién theo cdc quy dinh lién quan trong Hop Dong nay).

Tai thoi diém ban giao Nha O, néu Bén Mua phéat hién Nha O cd khiém khuyét, sai s6t so véi mo ta tai

Hop Ddong, B&n Mua c6 quyén ghi rd cac yéu cau stra chira, khac phuc nhitng diém khéng phu hop vao
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10.
10.1.

10.2.

Bién Ban Ban Giao Nha O. Bé tranh nham I4n hozc phat sinh tranh chap, Cac Bén thong nhat rang moi
khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) @i véi Nha O tai thoi diém ban giao s& dugc ap dung theo quy
dinh tai Diéu 6 ciia Hop Dong nay vé bao hanh va cac khiém khuyét, sai sot, hu hong (néu c6) sé khong
dugc xem 13 co s& dé Bén Mua tir chbi nhan ban giao Nha O.

Trudng hop cac yéu cau khic phuc khiém khuyét cia Bén Mua khong phu hop véi quy dinh ctia Hop
Pong, Bén Ban c6 quyén khong thyc hién sira chita, khic phuc ciia Bén Mua. Trong thoi han ti da ba
muoi (30) ngay ké tir ngay nhan duoc théng bao khong dong ¥ ciia Bén Ban, Bén Mua phai gui thong
bao khiéu nai téi Bén Ban néu rd cac co s& dé yéu ciu stra chita va & Cac Bén cung xem xét. Néu Bén
Mua khong giri thong bao khiéu nai trong thdi han trén, thi Bén Mua coi nhu dong y véi y kién ctia Bén
Bén va Bén Mua khong c6 quyén st dung ndi dung tai quy dinh nay dé 1am cin ctr cham dit Hop Pong.

Ké tir Ngay Ban Giao, cho di Bén Mua da thuc té nhan ban giao, sir dung hay cu tra trong Nha O hay
chua va cho du quyén s hitu Nha O va quyén str dung L6 Dat da duoc chuyén giao sang cho Bén Mua
hay chura, thi:

(@) Ngoai viéc phai thanh toan ngay Phi Quan Ly Van Hanh cta 12 (mudi hai) thang dau tién tinh
tor Ngay Ban Giao, Bén Mua phdi thanh toan, Phi Quan Ly Van Hanh cho thoi gian sau d6 theo
quy dinh tai Hop Pong nay va Noi Quy;

(b)  Bén Mua phai chiu toan bd cac rui ro d6i voi Nha O va Lo Dat (trir nghia vu bio hanh ciia Bén
Bdn theo Hop Pong nay). Bén Mua s& dam nhén cac nghia vy va trach nhiém ap dung cho ngudi
s& hiru, ngudi cu tra va/ hodc ngudi sir dung Nha O (nhur bao gom nghia vu thanh todn thué sir
dung dat phi néng nghiép).

Khéng nhan ban giao Nha O

Truong hop Bén Mua chua thanh toan dii cho Bén Ban tong sé 95% cua Tong Gia Ban Nha O theo
Hop Pong nay va Bén Mua ciing khong dén nhan ban giao Nha O theo Théng Béo Ban Giao, hoic ¢6
dén nhung khong nhan ban giao Nha G va/ hoic khong ky Bién Ban Ban Giao theo Muc 6.2 Khoan 6
Diéu 5 trén day, thi Bén Mua duoc coi 1a da tir chdi nhan ban giao Nha O va viéc tir chéi nay sé duoc
coi 1a vi pham nghiém trong cua Bén Mua. Do d6, Bén Ban duogc &p dung Khoan 1 va 3 Biéu 11 dudi
day dé xu ly vi pham cua Bén Mua.

Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O

Bén Mua, bang chi phi va rai ro cia minh, hoan thanh Céng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O trong
thoi han hai muoi tu (24) thang ké tir Ngay Ban Giao. Néu Bén Mua hoan thanh nghia vu nay trong
thoi han 24 thang ké tir Ngay Ban Giao thi Bén Mua duoc mién toan bd Phi Quan Ly Thi Cong va Hoan
Thién.

Truong hop Bén Mua mubn gia han thoi gian thyc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha C),
Bén Mua phai giri théng bao bang vin ban dén cho Bén Ban trudc 30 (ngay) tinh tir thoi diém dén han
thuc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Sau khi nhan dugc thong bao cua Bén Mua, Bén
Ban s& thuc hién danh gid xem xét ndi dung cia Bén Mua (nhung khong c6 nghia vu budc phai chip
nhan yéu ciu ndy) va thong bao dén Bén Mua vé két qua xem xét bang van ban. Khi d6 Phi Quéan Ly
Thi Céng va Hoan Thién s& dugc ap dung theo chinh sach dugc quy dinh ciia Bén Ban.

Néu Bén Mua khong hoan thanh Cong Viéc Thi Céng va Hoan Thién Nha O trong thoi han dugc néu

& ndi dung trén (bao gom ca truong hop Bén Mua dwoc Bén Ban dong y gia han thoi gian hoan thanh

Céng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O) va khong dua cin nha vao st dung ngay sau thoi diém

hoan thién thi Bén Mua s& khong dwoc hudng diy du cac chinh sach vu dii mién tién Phi Quan Ly Vén

Hanh do Bén Ban dua ra.

Cong Viéc Thi Céng va Hoan Thién Nha O quy dinh tai Diéu 10.1 trén ddy va bat ky Cong Viéc Thi

Cong va Hoan Thién Nha O nao khac sau thoi diém Bén Mua hoan thanh viéc nhan ban giao déu phai

tuan tha cac quy dinh sau day:

(@) Codng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O khong duoc 1am thay ddi két ciu cong trinh ha tang
Du An xung quanh khu vyc Nha O, kién trac mat ngoai cia Nha O va/ hodc anh hudng dén két



(b)

(©)

(d)

(€)

)

(9)

(h)

(i)

(k)

U

cau chiu lyc cua Nha O;

Bén Mua khong duoc thuc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O trude khi Bén Mua
nhan dugc cac gidy phép va chip thuan tir Chu Pau Tu va/ hodc Cong Ty Quéan Ly (goi chung
la “Vin Ban Chdp Thudn Thi Céng’’) va chuyén Tién Pat Coc Hoan Thién cho Bén Ban;

Bén Mua cam két toan bd nha thau, don vi thi cong do Bén Mua thué dé thuc hién Cong Viéc
Thi Céng va Hoan Thién Nha O sé& tuan thu s6 Tay Thi Cong, cac quy dinh phép luat, huéng dan
ctia Co Quan Nha Nuédc va/ hodc cc vin ban huéng dan ciia Bén Ban khi thuc hién Cong Viéc
Thi Cong va Hoan Thién Nha O;

Bén Mua phai nhanh chong don sach, thu gom va chuyén rac thai, phé liéu va cac vat liéu du
thira ra khoi Du An; phai phuc hoi va stra chita bat ky hu hai nao gay ra boi Cong Viéc Thi Cong
va Hoan Thién Nha O;

Bén Mua sé dam bao rr:ing cac Cong Viéc Thi Céng va Hoan Thién Nha O duoc thuc hién véi
murc tiéng on tdi thiéu nhét va véi su bt tién it nhat c¢6 thé gay ra cho cac cu dan trong Du An;

Bén Mua dong ¥ tudn thi va chip hanh bién phap phat vi pham, cudng ché, hity bo, thao d&, dinh
chi, tam dung, chidm dat hoat dong Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O cua Co Quan
Nha Nudc hodc Chu Dau Tu trong truong hop phat sinh cac vi pham vé phéap luat xay dung, s6
Tay Thi Cong, Noi Quy Du An hodc cac van ban huéng dan ctia Chu Pau Tu Dy An khi thuc
hién Céng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O.

Trong truong hop Bén Mua thuc hién cac hang muc cta Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién
Nha O ma vi pham cac quy dinh phap luat vé xdy dung hodc khong tuan thu Khoan 10 Diéu 5
nay, Bén Ban co quyén (ma khong phdi la nghia vu) thuc hién mot hodc toan bd cac hanh dong
sau: (i) 4p dung cac bién phap can thiét dé tam dinh chi thi cong cong trinh; (ii) théng bao dén
co quan Nha nuée ¢6 tham quyén néu nhu vi pham ctia Bén Mua 13 vi pham quy dinh phap lut
hién hanh; (iii) co6 quyén yéu cau di doi, thao d& hodc phéa bdé d6 hang muc vi pham nghiém trong
nhung khong duoc khic phuc trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngay ma Bén Bén c6 thong bao.
Pé 1am 15, Bén Mua chi duoc tién hanh thi cong, xdy dung sau khi khic phuc toan bo cac vi
pham theo yéu cau cia Bén Ban.

Bén Mua phai tu chiu trach nhiém truéc Co Quan Nha Nudc vé cac sai sot, vi pham trong qua
trinh thyc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Bén Mua s& bdi thuong toan bd cho
moi ton that, mat mat va thiét hai ma Bén Ban hoic bét ky bén nao khac phai ganh chiu hodc
phat sinh do viéc Bén Mua thuc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha 0.

Bén Mua ddng ¥ thanh toan mot khoan phat bang tién néu Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién
Nha O do Bén Mua hodc cac nha thau ctia Bén Mua thyc hién vi pham cac quy dinh, hudng dan
tai s6 Tay Thi Cong. Dé 1am 13, khoan tién phat nay dugc hiéu 1a khoan tién phat do Bén Mua vi
pham cac nghia vu cia Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O va doc 1ap voi cac khoan phat
do Co Quan Nha Nuéc c6 thim quyén yéu ciu Bén Mua thuc hién v&/ hodc khoan bdi thuong
thiét hai cia Bén Mua cho Bén Ban khi Bén Mua gy ra thiét hai vét chét trong qua trinh thuc
hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O.

Bén Mua dong ¥ thanh toan khoan tién phat tai Khoan 10.2.(i) Piéu 5 ndy bang mot hoic toan
b céc hinh thirc: (i) ndp tién tryc tiép cho Bén Ban; (ii) dong ¥ dé Bén Ban khau trir vao gié tri
Tién bt Coc Hoan Thién sau khi nhan dugc thong bao cia Bén Ban vé viéc vi pham nghia vu
ctia Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Sau khi Bén Mua hoan thanh nghia vu thanh
toan khoan tién phat nay, Bén Ban c6 nghia vu chuyén toan bd sb tién phat da thu vao Quy Quéan
Ly Véan Hanh va s tién phat Bén Ban da thu khong thudc sé hitu cia Bén Baén.

Hoan thanh cac nghia vu vé Phi Quan Ly Van Hanh va céc loai phi khéc lién quan dén Khu Vuc
Chung trudc khi tién hanh thyc hién Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Néu Bén Mua
dang duoc thy huéng chinh sach mién phi toan bo cic khoan phi néu trén thi nghia vu dugc coi
la da hoan thanh.

(m) Thanh toan day du Phi Quan Ly Thi Cong va Hoan Thién theo quy dinh cia Hop Pdng, Noi Quy
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hoic thong bao x4c nhan s6 Phi Quan Ly Thi Cong va Hoan Thién phai dong ctia Bén Mua thong
béo dén Bén Bén.

10.3. Cac Bén ddng y rang Tién Pit Coc Hoan Thién dé bao dam Bén Mua thuc hién Cong Viéc Thi Cong
va Hoan Thién Nha O phu hop véi Khoan 10 Diéu 5 nay va chi dugc hoan tra theo quy dinh ciia Hop
DPdng sau khi Bén Mua hoan tit Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Bén Béan dugc quyén khau
trir va st dung Tién Dt Coc Hoan Thién (mot phﬁn hodc toan bg) dé (i) thanh toan, bdi thuong, khéc
phuc nhiing thiét hai ton that ma Cong Viéc Thi Céng va Hoan Thién Nha O gay ra cho Bén Baén, cac
bén thtr ba khac hodc Dy An; (ii) thanh toan nhimng khoan tién, trach nhiém va cac khoan no khac ma
Bén Mua phai tra phét sinh tir hodc c6 lién quan dén Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O va/
hodc (iii) thanh todn khoan phat vi pham nghia vu Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O theo quy
dinh tai Khoan 10.2 Diéu 5 bao gdm nhung khong gidi han trudng hop thanh toan cho khoan Phi Quan
Ly Thi Coéng va Hoan Thién ma Bén Mua chua thanh toan hodc con ng nghia vu thanh toan.

10.4. Bén Mua c6 trach nhiém nop bo sung mot khoan tién nham dam bao gia tri ctia s6 Tién Pit Coc Hoan
Thién trong trudng hop Bén Mua vi pham quy dinh Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O va gay
thiét hai vat chat béng ding toan bd gia tri sb Tién Pat Coc Hoan Thién theo nodi dung thong bao cua
Bén Ban.

10.5. Trong truong hop Bén Mua c6 nhu cau dang ky Bén Ban thuc hién Céng Viéc Thi Cong va Hoan Thién
Nha O cho Bén Mua, Bén Mua sé& ding ky theo Mau 8 Phu luc 3 Hop Pong. Cac Bén c6 thé ban bac
va ky két mot hop dong riéng vé viéc Bén Ban tién hanh Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O
cho Bén Mua.

10.6. Bén Mua s€ hoan thanh Coéng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O dua trén toan b céac tiéu chuin
sau: két thuc toan bo cong tac pha dd, hoan thién hé théng c?ip dién, ce”ip nudc va thoat nudc; hoan thién
cong tac xay lap tudng ngan chia; hoan thién co ban trin, tudng, san bao gdm ca cong tac lap dung
thach cao, trat vira, son ba; hoan thién co ban ciu thang gém xay bac, ép mat bac (néu ¢0); hoan thién
hé thdng cira s0, cira ra vao bén trong Nha O.

10.7. Trong thoi han duoc cac Bén thong nhat hoan thanh Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O, Bén
Mua c6 nghia vu thong bdo dén Bén Ban vé viéc tién hanh thii tuc danh gia hoan thanh Cong Viéc Thi
Cong va Hoan Thién Nha O theo tiéu chuén tai Khoan 10,6 Diéu 5. Trong thdi han ba muoi (30) ngay
ké tir ngdy Bén Béan nhan dugc thong bio, Bén Béan s& tién hanh thu tuc can thiét dé danh gia hoan
thanh Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O. Cac Bén s& 1ap mét van ban phu hop, ¢o6 chir ky ctia
dai dién hop 16 mdi Bén dé ghi nhan ndi dung hoan thanh hodc chwa hoan thanh can khic phuc cia
Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O.

10.8. Néu Bén Mua c6 van ban theo quy dinh Khoan 10.7 Piéu 5 dé hoan thanh Céng Viéc Thi Cong va
Hoan Thién Nha O, Bén Ban sé tién hanh hoan tra toan bd Tién Pat Coc Hoan Thién sau khi khau trir
s tién vi pham ctia Bén Mua theo quy dinh tai Khoan 10.3 Diéu 5 (néu c6) trong vong muoi lam (15)
ngay lam viéc ké tir ngdy vin ban ghi nhan ndi dung hoan thanh Céng Viéc Thi Cong va Hoan Thién
Nha O theo quy dinh cia Piéu 10.7 ¢6 hiéu lyc.

10.9. Néu Bén Mua c6 vén ban theo quy dinh Khoan 10.7 Diéu 5 va ghi nhan chwa dép tmg cac tiéu chuin
hoan thanh Céng Viéc Thi Céng va Hoan Thién Nha O theo quy dinh tai Khoan 10.6 Diéu 5 nay, Bén
Ban s& c6 vin ban thong bao Bén Mua khic phuc va thuc hién cong viéc ndy trong thoi han khong qua
ba muoi (30) ngay ké tir ngdy Bén Ban thong béo. Sau thoi han néu trén, néu cc yéu cau khic phuc
cua Bén Ban chua dugc Bén Mua thyc hién thi Bén Mua bi coi 1a vi pham thoi han thuc hién Cong
Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O theo quy dinh tai Khoan 10.1 Piéu 5 va Bén Mua sé& khong duoc
huéng day du cac chinh sach vu dii mién tién Phi Quan Ly Van Hanh do Bén Ban dua ra.

Bén Mua sau khi hoan thanh khéc phuc cac yéu ciu caa Bén Ban, cac Bén s& tién hanh ky vin ban xac
nhan hoan thanh Cdng Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O va thuc hién cac quy dinh tai Khoan 10.8
Diéu nay dé hoan tra Tién Bat Coc Hoan Thién.

PIEU 6. BAO HANH NHA O
1. Bén ban co6 trach nhiém bao hanh nha ¢ d4 ban theo thoa thuan trong hop dong va quy dinh ctia phap



luat vé nha &, phap luat khac co lién quan va cac quy dinh stra d6i, b6 sung ctia Nha nudc véo timg thoi
diém.

Khi ban giao nha & cho Bén mua, Bén ban phai théng bao va cung cap cho Bén mua 01 ban sao bién
ban nghi¢ém thu dua cong trinh nha ¢ vao st dung theo quy dinh cta phap luat xay dung dé cac bén xac
dinh thoi diém bao hanh nha &.

Noi dung bao hanh nha & bao gdm: sira chita, khic phuc cac hu hong vé két cdu chinh cua nha & (dam,
cOt, tran san, mai, tuong, cac phan op, lat, trat), cac loai clra, khac phuc cac truong hop nghiéng, lin,
sut nha ¢.

Bén ban c¢o trach nhiém thuc hién bao hanh nha & bz"mg cach thay thé hodc sira chira cac diém bi khuyét
tat hodc thay the céc trang thiét bi cung loai c6 chat lugng tuong duong hodc tot hon. Viéc bao hanh
bang cach thay thé hoic sira chita chi do Bén ban hoic Bén duoc Bén ban uy quyén thuc hién.

Bén mua phai kip thoi thong béo bang van ban cho Bén ban khi nha ¢ c6 cac hu hong thude dién duoc
bao hanh. Trong thoi han 03 ngay, ké tir ngay nhan duogc thong bao ciia Bén mua, Bén béan co trach
nhiém thyc hién bao hanh cac hu hong theo ding thoa thuan va theo quy dinh cta phap luat; Bén mua
phai tao diéu kién dé Bén ban thyc hién bao hanh nha ¢. Néu Bén ban cham thuc hién viéc bao hanh
ma gay thiét hai cho B&n mua thi phai chiu trach nhiém boi thuong cho B&n mua theo thiét hai thuc té
xay ra.

Nha & duoc bao hanh ké tir khi hoan thanh viée xay dung va nghiém thu dua vao su dung voi thoi han

t6i thicu 1a 24 thang. Thoi gian bao hanh nha & dugc tinh tir thoi diém nha ¢ c¢6 bién ban nghiém thu

dua nha ¢ vao st dung theo quy dinh cta phap luat vé xay dung.

Thoa thuan vé cac truong hop khong thuc hién bao hanh nha 6:

Cho du ¢6 quy dinh trén, Bén Ban khong phai bao hanh dbi véi cac trudng hop sau day:

(@)  Cac hu hong do hao mon tu nhién va khiu hao thong thuong;

(b)  Céac hu hong do 16i ctia Bén Mua hoic bat ky bén thir ba nao khac gay ra, ké ca nhitng hu hong
do cac thiét bi va/ hodc tai san ctia Bén Mua hoic ctia bat ky bén thir ba nao khéac gy ra;

(c)  Céac hu hong do mot Su Kién Bat Kha Khang gay ra;

(d)  Tét ca cac hang muc khong nam trong hang muc Nha O dugc bao hanh & Khoan 3 Diéu 6 trén
day; hang muc Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O cua Bén Mua;

(e)  Cac hang muc duoc bao hanh theo Khoan 3 Diéu 6 khong duoc bao tri hodc van hanh mét cach
thich hop;

() Thiét hai gdy ra do c6n trung hodc dong vat gim nham;

(9) Bén Ban khong nhan dugc yéu cau bao hanh bang vin ban tir Bén Mua trong vong 15 ngay tir
ngay phat sinh hu hong, khiém khuyét dugc bao hanh.

Viéc bao hanh s& khdng bao gdom bt ky ton thit ndo vé thu nhap va céc ton that thir cdp khac gén lién

V6i cac hu hong va stra chita duoc bao hanh. Trach nhiém cia Bén Ban theo quy dinh vé bao hanh nay

s& chi gi6i han d6i véi cac nghia vu stra chita hoic thay thé cac hang muc dugc bao hanh cé khuyét tat

theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 6.

Sau thoi han bao hanh theo thoa thuén tai khoan 5 Didu nay, viéc stra chita cac hu hong ciia nha & thude

trach nhiém ctia B&n mua.

Trong Thoi Han Bao Hanh, néu c¢6 bit ky hu hong nao d6i véi Nha O thude nghia vu bao hanh cua Bén

Ban:

(@) Bén Mua phai gtri yéu ciu bao hanh cho Bén Ban trong vong ba (03) ngay ké tir ngay phat sinh
bat ky hu hong ddi véi cac hang muc duge bao hanh va Bén Mua phai nd luc t6i da hoic tién
hanh moi bién phép can thiét va hop Iy dé giam thiét hai xudng mirc thap nhat. Néu Bén Mua vi
pham nghia vu nay, thi Bén Ban dugc giam trir trach nhiém bao hanh tuwong g (qua 15 ngay tir
ngdy phdt sinh hir hong ma Bén Bdn khéng nhdn dwoc yéu cau bao hanh, thi dp dung Khodn 6
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(9) Piéu 6 trén day)’,

(b)  Bén Bén c6 thé ty minh hodc thué mot bén khac dé thyuc hién bao hanh Nha O. Tuy vao lya chon
ctia minh, Bén Ban s& stra chita (cac) hang muc bao hanh c¢6 khuyét tat hodc thay thé (cac) hang
muc d6 bang cac hang muc khac c6 chat lugng twong duong hoic t6t hon trong vong mét (01)
thang (khong ké thoi gian Bén Ban dit hang va chd giao hang cac vat liéu thiét b dé thay thé vat
lidu, thiét bi bi hu hong) ké tir ngay nhan dugc thong bao néi trén tir Bén Mua;

()  Dbi véi cac hu hong thude trach nhiém ciia bén cung cap vat tu thiét bi, Bén Ban c6 trach nhiém
chuyén giao cho Bén Mua phiéu bao hanh cua cac nha san xuét trong tmg vao Ngay Ban Giao.
Khi phat sinh hong hoc thude trach nhiém ctia bén cung cip thiét bi, Bén Mua c6 quyén yéu cu
bén cung cép thiét bi thuc hién bao hanh theo pham vi, thdi han va cach thirc néu tai phiéu bao
hanh. Bén Ban c6 trach nhiém hd tro hop 1y cho Bén Mua trong viéc lién hé, yéu cau bén cung
cap thiét bi thuc hién bao hanh theo ché d6 bao hanh cua nha san xudt thiét bi d6. Bén Ban s&
khong chiu trach nhiém boi thuong hodc sira chita dbi v6i cac vat tu thiét bi ndy trong trudng
hop nha san xuat tir chdi cac yéu cau ciia Bén Mua.

(d)  Bén Mua phdi hop va tao diéu kién thuan loi dé Bén Ban hodc bén dugc Bén Ban chi dinh ra/
vao Nha O, mang may moc va thiét bi can thiét dé thyc hién bao hanh Nha O.

(e) T chirc, quan Iy dich vu theo quy dinh phép luat.

PIEU 7. CHUYEN GIAO QUYEN VA NGHIA VU

1.

Truong hop Bén mua cé nhu cau thé chép nha & 3 mua cho td chuc tin dung dang hoat dong tai Viét
Nam trude khi Bén mua duoc cip Gidy chimg nhan thi Bén mua phai théng bao trudc bang vin ban dé
Bén ban ciing Bén mua lam céc thu tuc can thiét theo quy dinh cia to chic tin dung.

Trong trudng hop Bén mua chua nhan ban giao nha & tir Bén ban ma Bén mua c6 nhu cau thyc hién
chuyén nhugng hop dong nay cho bén thir ba thi cac bén phai thuc hién ding thu tuc chuyén nhuong
hop dong theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bat dong san. Bén ban khong duoc thu thém bat
ky mot khoan kinh phi chuyén nhugng hop dong nao khi lam thi tuc xac nhan viéc chuyén nhuong hop
ddng cho Bén mua.

Hai bén thdng nhét rang, Bén mua chi dugc chuyén nhugng hop dong mua ban cho bén thi ba khi c¢6
du cac diéu kién theo quy dinh cua phap luét vé kinh doanh bat dong san. Pé 1am rd, Bén Mua chi duoc
chuyén nhuong toan bd Hop Pong nay cho mot bén thi ba (“Bén Nhan Chuyén Nhwong”) néu tt ca
cac didu kién sau day dugc dap ung (trir cac diéu kién duge Bén Ban mién trir):

(@) Nha O, quyén va loi ich theo Hop Pong nay khong bi thé chip tai ngan hang/ t6 chirc tin dung
(néu bi thé chdp thi phai c¢é su chdp thudn cho chuyén nhwong ciia ngdn hang té chike tin dung),
khong bi cdm chuyén nhuong theo quyét dinh ctia co quan nha nudc c6 thim quyén, khong thudce
dién tranh chp voi bén thir ba;

(b)  Bén Mua di thanh toan day dii cho Bén Ban céac khoan tién dén han theo Hop Pong nay;

(c)  Bén Nhan Chuyén Nhuong phai dap tng cac diéu kién duoc mua va sé hitu nha & tai Viét Nam
theo quy dinh cta phap ludt Viét Nam; va

(d)  BénNhan Chuyén Nhuong phai dong ¥ tiép tuc thuc hién toan bd cac nghia vu, cam két cia Bén
Mua khi nhan chuyén nhugng Hop Dong nay. Cac nghia vu tuan thi S6 Tay Thi Cong, Noi Quy,
hudng dan bang vin ban ciia Chu Pau Tu s& duge Bén Nhian Chuyén Nhuong tuan thu ké tir ngay
hoan thanh giao dich nhin chuyén nhugng tir Bén Mua. Trong trudng hop nay, néu Bén Ban c6
yéu cau, Bén Mua phai dam bao Bén Nhan Chuyén Nhuong s& k¥ van ban cam két v6i Bén Ban
vé viéc tudn thi cic quyén va nghia vu ciia Bén Mua quy dinh tai Hop Pong nay va N6i Quy Du
An do Bén Ban quy dinh.

Trong cé hai trudng hop néu tai khoan 1 va khoan 2 Piéu nay, Bén nhan chuyén nhuong hop ddng mua
ban déu dugc hudng cic quyén va phai thuc hién cac nghia vu cuia Bén mua theo thoa thuan trong hop
dong nay.

Bén Ban duoc tir chdi x4c nhén viée chuyén nhuong néu bat ky diéu kién nao trén day khong duoc thoa
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10.

11.

man. Néu Bén Mua thyc hién chuyén nhuong Hop Dong nay cho Bén Nhan Chuyén Nhuong, thi Bén
Mua va Bén Nhan Chuyén Nhuong phai thuc hién dung thu tuc theo quy dinh phap ludt va cac quy
dinh duoi day s€ duoc ap dung:

(@) Bén Nhan Chuyén Nhuong s& thay thé Bén Mua thuc hién moi nghia vu va trach nhiém theo
Hop Pong nay, bao gém ca nghia vu thanh toan bat ky s6 tién nao chua thanh toan thudc Gia
Bén, céc loai thué, phi va 1¢ phi theo Hop Pong nay. Dé tranh nham lan, Bén Bén s& khong c6
trach nhiém hoan tra cho Bén Mua hodc Bén Nhan Chuyén Nhugng bat ky khoan tién thanh toan
nao ma Bén Ban nim giir va bat ky khoan thué hoic phi nao (bao gdm thué GTGT) ma Bén Mua
hodc bat ky bén nao d tra hét dbi vai Hop Dong nay;

(b)  Bén Mua s& c6 nghia vy thanh toan tat ca cac khoan thué, phi va 1¢ phi nha nudc phat sinh tir
hoic lién quan dén viéc chuyén nhuong va chuyén giao nay.

Bén Ban sé& khong chiu trach nhiém nao lién quan dén cac tranh chap, kién tung, khiéu nai glu'a Bén
Mua véi bat ky bén thir ba nao lién quan dén Hop Dong nay cung nhu viéc chuyén nhuong quyén va
nghia vu ctia Bén Mua theo quy dinh tai Khoan 3 va Khoan 5 Diéu nay.

Bén Ban duogc chuyén quyén ciia minh theo Hop DPong nay hay str dung bt ky quyén nao ctia minh
theo Hop Dong nay nhu mét bién phap bao dam cho bén thir ba ma khong can phai ¢6 su dong y cia
Bén Mua, véi diéu kién 1a viéc chuyén quyén hay xéac l1ap bién phap bao dam d6 khong anh hudng bét
loi dén quyén va loi ich cia Bén Mua theo Hop Pong nay va tudn thu cac quy dinh ciia phap luat vé
thuc hién hinh thirc giao dich.

Bén Nhan Chuyén Nhuong trong truong hop nhan chuyén nhuong thong qua viée xir Iy mot tai san bao
dam nghia vu hop phap s& duoc hudng cac quyén va phai thuc hién cic nghia vu cia Bén Mua theo
thoa thuan trong Hop Pong nay va trong Noi Quy Du An ké ca cac quyén va nghia vu phat sinh trudc
ngay chuyén nhuong.

Sau khi Gidy Chtng Nhan duoc cip cho Bén Mua, Bén Mua c6 quyén chuyén nhugng hay chuyén giao
Nha O theo quy dinh cta phap lut.

Trong truong hop Hop Pong nay tré thanh di san thira ké, nguoi duoc huong di san phai 1am thu tuc

khai nhan hozc phén chia di san thira ké theo quy dinh ciia phap luat. Sau khi nhén chuyén giao, nguoi

dugc nhan s& tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu ciia Bén Mua.

Bén Mua tai diy ddong y cho Bén Ban c6 quyén chuyén giao hodc chuyén nhuong toan bd quyén va

nghia vu ciia Bén Bén theo Hop Ddng nay (ké ca viéc tao lap va thuc hién cac bién phap bao dam) ma

khong can thém su déng ¥ nao ciia Bén Mua néu céc diéu kién sau dugc thoa man:

(@) Bén Ban chuyén giao hodc chuyén nhuong toan bd hodc mot phin Dy An cho mot doanh nghiép
kinh doanh bat dong san c6 nang luc khac;

(b)  Viéc chuyén giao hodc chuyén nhugng dd dugc Co Quan Nha Nudc phé chuin theo quy dinh
cua Phap Luét; va

(c)  Ngudi nhan chuyén giao hodc chuyén nhuong cam két ké thira toan bd quyén va nghia vu cua
Bén Ban theo Hop Ddng nay.

PIEU 8. CAC THOA THUAN VE PHAN SO HUU CHUNG TRONG DU AN VA SO HU'U RIENG,
QUAN LY VAN HANH DU AN

1.

Phan s¢ hiru chung va sé hiru riéng:

(@) Bén mua duoc quyén st dung riéng dbi véi dién tich dit gin lién v6i nha & va co quyén s hitu
riéng doi voi nha & da mua c6 céac thong tin dugc mo ta, quy dinh tai Piéu 1 ctia hop dong;

(b)  Céc phan dién tich, hang muc cong trinh xdy dung thudc sé hitu riéng ctia Bén ban 1a cac phan
dién tich, hang muc cong trinh xdy dung trong du 4n ma theo hd so quy hoach, thiét ké va cac
gidy to phap Iy ctia du an dugc phe duyét xac dinh cac phan dién tich, hang muc cong trinh xay
dung dé kinh doanh nhung chii dau tu, Bén ban gitr lai khong ban.



1.

(©)

Bén ban c6 quyén so hitu riéng d6i voi cac phan dién tich nha, cong trinh xay dyung thudc sé hiru
riéng ctia Bén ban.

Cac phﬁn dién tich, hang myc cong trinh trong dy an thudc so hitu chung cta cac chi sé hitu nha
0 khac, cong trinh xay dung khac trong du an 1a cac dién tich, hang muc dugc mo ta quy dinh tai
dinh nghia vé Khu Vyc Chung va Phan St Dung Chung

Chu dau tu, Bén mua nha &, cic chu sé hitu cac phan dién tich cong trinh trong duy n ¢ quyén
sO hiru chung déi v6i cac phan dién tich thudc sé hitu chung. Bén ban, Bén mua va cac cha s
hiru khac dbi véi cac phan dién tich nha, cong trinh xdy dung khac c6 quyén sir dung chung dbi
v6i phan dién tich, hang muyc cong trinh trong dy 4n thudc so hitu riéng ciia chu dau tu nhung
dugc danh dé sir dung chung.

Quan 1y van hanh dy 4n: Mtc phi quan 1y van hanh va cac quy dinh lién quan dén quan 1y van hanh tai
Du An thuc hién theo Noi Quy dinh kém Hop Déng nay.

PIEU 9. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN BAN

Quyén ciia Bén ban:

(@)

(b)

(©

(d)

(€

)

(9)

(h)

(i)

Yéu cau Bén mua tra tién mua nha & theo dung thoa thuan tai Diéu 3 cua hop dong va duoc tinh
131 suat trong truong hop Bén mua cham thanh toan theo tién do thoa thuan tai Piéu 3 cta hop
ddng nay;

Yéu cau Bén mua nhan ban giao nha ¢ theo dung thoi han thoa thuan ghi trong hop ddng nay;
Pugc quyén tir chdi ban giao nha ¢ hodc ban giao ban chinh Gidy chimg nhan ciia Bén mua cho
dén khi B&n mua hoan tit cic nghia vu thanh toan tién theo thoa thuan trong hop dong nay;
Pugc quyén thay doi trang thiét bi, vat liéu xay dung cong trinh nha & ¢6 gia tri chat lugng twong
duong theo quy dinh ctia phap luat vé xdy dung; truong hop thay doi trang thiét bi, vat liéu hoan
thién bén trong nha & thi phai c6 thoa thuan bang van ban véi Bén mua;

Pon phuong cham dit hop dong mua bén theo thoa thuan tai hgp dong nay;

Yéu cau Bén mua ndp phat vi pham hop dong hoidc boi thuong thiét hai khi vi pham cac thoa
thuan thudc dién phai ndp phat hodc phai bdi thudong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh
clia co quan nha nude c6 tham quyén;

Cham dut hodc yéu cau nha cung cdp cham dit Dich Vu Quan Ly néu Bén Mua vi pham Hop
Dong nay va/ hodc Noi Quy.

Str dung Phi Quan Ly Vén Hanh, Quy Quan Ly Van Hanh theo diing muc dich va cach thirc dugc
quy dinh tai Hop Dong nay.

Ban hanh vin ban hudng dan thyc hién thi céng hoan thién nha ¢ dé huéng din Bén Mua va céc
Chu So Hiru tai Dy An thyc hién cong téc thi cong hoan thién nha & tai Dy An dang quy dinh
khong gay anh hudng toi hoat dong sinh hoat chung ciia cac Chu S¢ Hitu khac.

Nghia vu ciia Bén ban:

(@)

(b)

(©

(d)

©

Cung cép cho B&n mua céc thong tin chinh xac vé quy hoach chi tiét du 4n, quy hoach va thiét
ké nha ¢ di duoc phé duyét.

Xay dung nha ¢ va cac cong trinh ha témg theo dung quy hoach, ndi dung hd so du an va tién do
da duogc phé duyét, dam bao khi ban giao thi B&n mua co thé str dung va sinh hoat binh thuong;
DPam bao chét lugng xay dung, kién tric k¥ thut va m¥ thut nha & theo ding quy chuén, tiéu
chuén thiét ké, tiéu chudn k¥ thuat hién hanh;

Bao quan nha ¢ trong thoi gian chua giao nha ¢ cho B&n mua; thuc hién bao hanh nha ¢ theo quy
dinh tai cuia hop dong nay va theo quy dinh ctia phap luét;

Ban giao nha & va cac gidy to phap 1y c¢6 lién quan dén nha ¢ ban cho Bén mua theo dung thoi
han thoa thuan trong hop dong nay;



)

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

U

Huéng dan va hd trg Bén mua ky két hop dong sir dung dich vu v6i nha cung cap dién nudc,
vién thong, truyén hinh cap...;

Nop tién str dung dat va cac khoan thué, phi, 1& phi khac lién quan dén viéc ban nha ¢ theo quy
dinh cua phap luat;

Lam thu tuc dé co quan nha nudc c¢6 thim quyén cip Gidy ching nhan cho Bén mua. Trong
truong hop nay, Bén ban sé ¢6 van ban thong bao cho B&n mua vé viéc ndp cac giay to lién quan
dé Bén ban lam thu tuc dé nghi cap Giay ching nhan cho Bén mua.

Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bao cua Bén ban ma Bén mua khong nop
day d cac gidy to theo thong bao thi coi nhu Bén mua ty nguyén di lam thu tuc cip Gidy ching
nhan. Khi Bén mua tu nguyén lam tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan thi Bén ban phai hd trg
va cung cap day du ho so phap 1y vé nha ¢ da ban cho Bén mua;

HO tro Bén mua lam céc thu tuc thé chép nha ¢ d3 mua tai td chuc tin dung khi c6 yéu cau cua
Bén mua;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén mua khi vi pham cac thoa thuan
thudc dién phai nop phat hodc boi thuong trong hop dong nay hoic theo quyét dinh ciia co quan
nha nuée c6 tham quyén;

Cép cho Bén Mua Bao Lanh ciia mot ngan hang thuong mai khi tién hanh ban nha & hinh thanh
trong tuong lai sau khi Bén Mua thanh toan day du cac chi phi phat hanh Bao Lanh;

T chirc hodc lya chon Coéng Ty Quan Ly thuc hi€n quan 1y dich vu, ti€n ich theo quy dinh cia
phap luat va noi dung ciia Hop Dong nay.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN MUA

1.

Quyén ciia Bén mua:

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

)

(9)

(h)

Nhan ban giao nha ¢ quy dinh tai Diéu 1 cua hop dong niy c6 chit luong voi cac thiét bi, vat
lidu néu tai bang danh muc vat liéu xdy dung ma cac bén da thoa thuan kém theo hop dong nay
va hd so nha & theo dung thoa thuan trong hop dong nay;

Yéu cau Bén ban lam tha tuc dé nghi cap Gidy chimg nhan theo quy dinh cta phap luat (trir
truong hop B&n mua tu nguyén thyc hién thi tuc nay theo thoa thuén tai diém h khoan 2 Diéu 9
ctia hop dong nay);

Puoc toan quyén sO hiru, sir dung va thuc hién cac giao dich ddi v6i nha & da mua theo quy dinh
cua phap luat, déng thoi dugc sir dung cac dich vu ha tﬁng do doanh nghiép dich vu cung cép
truc tiép hodc thong qua B&n ban sau khi nhan ban giao nha & theo quy dinh vé sir dung cac dich
vu ha ting cua doanh nghiép cung cip dich vy;

Nhan Gidy chig nhéan sau khi di thanh toan du 100% tién mua nha & va cac loai thué, phi, 1é
phi lién quan dén nha & theo thoa thuin trong hop dong nay va theo quy dinh cta phap luit;

Yéu cau Bén ban hoan thanh viéc xay dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi
theo ding ndi dung, tién d6 du an da duoc phé duyét;

C6 quyén tir chdi nhan ban giao nha & néu Bén ban khong hoan thanh viée xay dung va dua vao
sir dung cac cong trinh ha tAng phuc vu nhu cau & thiét yéu ctia Bén mua theo dung thoa thun
tai khoan 4 Diéu 4 cia hop dong nay hoic trong truong hop dién tich dat cia nha &, dién tich xay
dung nha & thyuc té nho hon/16n hon 5% so véi dién tich ghi trong hop ddng nay. Viée tir chdi
nhan ban giao nha & trong truong hop nay khong bi coi 14 vi pham cac diéu kién ban giao nha &
ctia Bén mua dbi voi Bén ban;

Yéu cau Bén ban h trg thu tuc thé chap nha ¢ da mua tai t6 chirc tin dung trong truong hop Bén
mua c6 nhu cau thé chip nha ¢ tai to chirc tin dung theo quy dinh cua t6 chirc tin dung, quy dinh
phap luat;

Yéu cAu Bén Bén hodc Cong Ty Quan Ly thuc hién bao tri Phin St Dung Chung theo quy dinh



ctia Noi Quy Dy An hoic theo thoa thuan phtt hop véi diéu kién cia Hop Dong nay, Noi Quy
Dy An v/ hoidc cac thong bao ctia Bén Ban tai ting thoi diém.

Nghia vu ciia BEn mua:

(@)

(b)
(©)

(d)

(€)

)

(9)

(h)

(i)

1)

(k)

U

(m)

(n)

(0)

(p)

Thanh toan day du va dang han sb tién mua nha ¢ theo thoa thuén tai Didu 3 ctua hop dong nay
khong phu thudc vao viéc ¢6 hay khong c6 thong bao thanh toan tién mua nha & cua Bén bén;

Nhan ban giao nha ¢ theo thoa thuan trong hop dong nay;

K¢ tir ngay nhan ban giao nha ¢, Bén mua hoan toan chiu trach nhiém ddi véi nha ¢ da mua (trir
céac truong hop thudc trach nhiém bao dam tinh phap 1y va viéc bao hanh nha & ctia Bén ban) va
tu chiu trach nhiém vé viéc mua, duy tri cac hop déng béo hiém can thiét d6i voi moi rui ro, thiét
hai lién quan dén nha & va bao hiém trach nhiém dan su phi hop voi quy dinh cia phép luat;

K& tir ngay nhan ban giao nha &, ké ca truong hgp Bén mua chua vao sir dung nha ¢ thi nha ¢ s&
dugc quan ly va bao tri theo ndi quy quan 1y sir dung nha & va Bén mua phai tuan thu cac quy
dinh dugc néu trong ban ndi quy quan 1y st dung nha &;

Thanh toan cac khoan thué, phi va 18 phi theo quy dinh ciia phap luat ma Bén mua phai ndp nhu
thoa thuan tai hop dong nay;

Thanh todn cac khoan chi phi dich vu nhu: dié€n, nuéc, truyén hinh cép, truyén hinh v¢ tinh, thong
tin lién lac... va cac khoan thué, phi khac phat sinh do nhu cau sir dung ctia Bén mua theo quy
dinh;

Str dung nha & dang myc dich dé ¢ theo quy dinh ctia phap luat vé nha va theo thoa thuan trong
hop dong nay;

Nop phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Bén ban khi vi pham céc thoa thuan
thudc dién phai nop phat hodc boi thuong theo quy dinh trong hop dong nay hoic theo quyét
dinh ctia co quan nha nudc c6 tham quyén;

Thuc hién cac nghia vu khac theo quyét dinh cta co quan nha nude c6 tham quyén khi vi pham
céc quy dinh vé quan 1y, str dung nha 6;

Thanh toan day du va ding han Gia Béan, Phi Quan Ly Van Hanh (Muc Phi Tham Khéo tai Diéu
9 Phu Luc 4 cua Hop Déng nay), Tién Bat Coc Hoan Thién (50.000.000 VND), Phi Quan Ly
Thi Cong va Hoan Thién, cac khoan thué, phi, 1¢ phi va cac khoan phai tra khac theo quy dinh
tai Hop Déng, Noi Quy Dy An va céc tai liéu dinh kém khong phu thudc vao viéc Bén Ban co
giri hay khong guri thong bao hay yéu cau thanh toan;

Truong hop vi pham nghia vu thanh toan, Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban
khoan tién 1ai tinh theo Lai Suat Qua Han trén tong tién Bén Mua cham thanh toan tinh tir ngay
dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuyc té;

Boi thuong dy du cho Bén Ban tit ca chi phi, ton tht hodc thiét hai ma Bén Ban phai ganh chiu
truc tiép hodc gian tiép lién quan dén bat ky vi pham nao ctia Bén Mua déi v6i Hop Dong nay,
khoéng tuan thu cac hudng dan, quy dinh cua Noi Quy Du An, ) Tay Thi Cong hodc cac van ban
hop 1€ khac dugc Chu Péau Tu va Bén Mua déng v;

Ké tir Ngay Ban Giao, Bén Mua, bang chi phi va phi ton riéng ctia minh, phai mua va duy tri
hiéu luc bao hiém cho Nha O va cac bao hiém khac theo quy dinh ctia phap luat va Noi Quy (néu
co);

Tuén thii tat ca cac han ché vé Quyén S¢ Hiru Nha O dugc néu tai Hop Dong va quy dinh trong
cac Phu Luc dinh kém;

Tuén thi cac quy dinh trong Hop Pdng nay, Noi Quy dinh kém tai Phy Luc 4 ciia Hop Dong va
cac sira d6i, bd sung sau nay;

Tuan thu cac quy dinh ciia Hop Ddng khi thuc hién chuyén nhuong Nha O hoic Hop Ddng cho
mot Bén thi ba theo quy dinh Hop Dong;



(q) Ddng y thanh toan chi phi Bao Lanh theo thong béo ciia ngan hang trong trudng hop Bén Ban
va Bén Mua cung dong y phat hanh Bao Lanh ddm bao tién d6 mua ban nha & hinh thanh trong
tuong lai ciia Hop Dong nay.

Bén Mua ciing dong y thanh toan toan b chi phi phat hanh Bao Lanh ni trén bang tién mat hozc
chuyén khoan cho Bén Ban dé Bén Ban dai dién Bén Mua thanh toan cho Ngan hang chi phi phat
hanh Bao Lanh tuong tmg va Bén Ban dugc mién trir toan bo nghia vy, trach nhiém cua viéc cap
Bao Lanh nay trong truong hop Bén Mua khdng thuc hién thanh toan day dii chi phi phat hanh
Bao L&nh theo thong bao cia Ngéan hang;

() Tao diéu kién thuén loi cho Bén Ban hodc cic bén duoc Bén Bén chi dinh thuc hién viée bao tri,
quan ly va van hanh Khu Nha O;

(s)  Bén Mua co nghia vu tu thu xép, thoa thuan va ky két cac hop dong dich vu cung cip boi bén
thir ba nhu dién, nudc, vién thong, truyén hinh cap, truyén hinh v€ tinh, dich vu c6 trd phi khéac;

(t)  Thuyc hién viéc thi cong, cai tao va hoan thi¢n Nha O ké tr Ngay Ban Giao theo ding quy dinh
ctia Hop Pong, Noi Quy Du An néu tai Phu luc 03 ctia Hop dong nay va sé Tay Thi Cong Hoan
Thién Nha O do Bén Béan phat hanh. Bén Mua cam két, trong qua trinh thi céng, cai tao va hoan
thién Nha O ¢am bao cac chi tiéu quy hoach ciia Nha O, khong 1am thay d6i chiéu cao cong trinh,
mat d6 xay dung, dién tich st dung, két cau cong trinh..., khong xdm pham ha tﬁng va tién ich
chung ciia Khu Nha O (khéng ty y trong cdy & Khu Vyce Chung, khong 1am thay doi két cau ha
tang va Khu Vuc Chung...).

PIEU 11. TRACH NHIEM CUA HAI BEN VA VIEC XU LY VI PHAM HQOP PONG

1.

1.1.

Hai bén thong nhat hinh thirc, cach thire xtr Iy vi pham khi Bén mua cham tré thanh toan tién mua nha
o nhu dudi day:

Khong anh huong dén cac quyén loi va nghia vu khac ciia Bén Ban theo Hop Pong nay va phép lut,
Bén Mua c6 trach nhiém bdi thuong cho Bén Béan va tai moi thoi diém gitr cho Bén Ban (va cac giam
déc, nhan vién va nguoi lao déng ciia Bén Bdn) duoc boi thuong va khoi bat ky va toan bd ton that,
thiét hai, kién tung, khiéu nai, trach nhiém va chi phi (bao gom chi phi phdp 1) ma Bén Ban c6 thé phai
chiu hodc di tra hodc bat ky bén thir ba nao doi Bén Ban phai tra lién quan dén bat ky van dé hoic su
kién nao phat sinh tir hodc lién quan dén bét ky vi pham nao ciia Bén Mua d6i véi Hop Pong nay va/
hodc bét ky vi pham phép luat nao lién quan dén Hop DPdng nay hoic Nha O (“Tén That”). Néu Hop
Pong nay bi don phuong chim dirt boi Bén Ban do vi pham ctia Bén Mua, Ton That s& bao gom cé cac
chi phi ma Bén Bén phai chiu dé tim kiém ngudi mua khac va s6 tién bi tham hut giita Gia Ban va Gia
Bén lai Nha O cho ngudi mua khac.

Trong truong hgp Bén Mua:

(i) Vi pham bat ky nghia vu thanh toan nao cia minh theo Hop Pdong nay qua ba muoi (30) Ngay
Lam Viéc ké tir ngay dén han thanh toan; hodc

(i)  C6 hanh vi Vi Pham Nghiém Trong ma khong khic phuc vi pham d6 trong vong ba muoi (30)
Ngay Lam Viéc ké tir ngay thong béo ciia Bén Bén,

thi Bén Ban, theo toan quyén quyét dinh cia minh, c6 quyén ap dung mét, mot sé hodc toan bd bién
phap xtr Iy nhu sau, tai cing mot thoi diém hodc tai nhirng thoi diém khac nhau:

(@) DPon phuong chim dut Hop Dong nay bang cach giri vin ban thong bao cho Bén Mua (“Théng
B4o Cham Dttt Hop Pong”) vé quyét dinh don phuong chim dirt Hop Dong nay cua minh. Néu
Bén Ban thuc hién quyén nay, thi Hop Ddng nay s& bi chim dut ké tir thoi diém Bén Mua nhén
duoc hodc dugc coi 1a nhan dugc Thong Bao Cham Dut Hop Déng theo Piéu 14 cua Hop Déng
nay, tiy thudc thoi diém nao dén sém hon;

(b)  Phat Bén Mua mét khoan tién phat vi pham Hop Ddng bang 8% (tdm phan tram) Toéng Gia Ban
Nha O;

()  Yéu ciu Bén Mua thanh toan khoan tién 13i dugc tinh theo Lai Suat Qua Han trén sb tién chdm

thanh toan (néu c6) tinh tir ngay dén han thanh toan quy dinh tai Khoan 2 Biéu 3 cho dén ngay
1



1.2.

1.3.

2.1.

2.2.

Hop Pong bi chim dut; va

(d)  Budc Bén Mua phai bdi thuong cho moi t6n thét va thiét hai phat sinh, dong thoi dugc phép thyuc
hién cac bién phap nhu néu tai Diéu 1.2 (a), 1.2 (b), 1.2 (c) dudi déy.

Bén Mua c6 trach nhiém thanh toan cho Bén Ban cac khodn tién phat vi pham Hop Pong, tién
13i va tién bdi thuong thiét hai trong thoi han bay (07) ngay ké tir ngdy Bén Ban yéu cau, trir khi
Hop Pong nay quy dinh mot thoi han thanh toan khéc.

Trudng hop Hop Ddong bi cham dut theo quy dinh tai Didu 1.1 trén day, Bén Ban c6 quyén ty do chao
ban Nha O v6i nguoi mua méi va ky két cac hop dong mua ban Nha O véi bat ky bén thir ba nio theo
céc diéu khoan va diéu kién do Bén Ban quyét dinh. Bén Ban s& chi tra lai cho Bén Mua phan Gia Ban
ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Ban (khong c6 14i phat sinh trén khoan tién nay) sau khi Bén Ban
da thu duoc tir ngudi mua méi tong sb tién (trudc thué GTGT) bang phan Gia Ban ma Bén Mua da
thanh toan cho Bén Ban theo Hop Pong nay va sau khi da khau trir/ bu trir, giit lai nhitng khoan tién
sau:

(@)  Tién phat theo quy dinh tai Muyc 1.1(b) Diéu nay;

(b)  Khoan tién i theo quy dinh tai Muc 1.1(c) Diéu nay; va

(c)  To6n That ma Bén Ban phai chiu lién quan dén viéc cham dit nay.

(cdc khodn tir muc (a) dén muc (c) trén ddy dwoc goi la “Cdc Khodn Puwoc Gii Lai )

Néu phan Gia Ban da thu dugc tir Bén Mua nhé hon tong Cac Khoan Puoc Gitr Lai, thi trong vong bay
(07) ngay tir ngay Bén Ban thong bao, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Béan khoan tién chénh 1éch
thiéu hut d6. Néu khong, Bén Mua sé& phai tra cho Bén Ban thém khoan tién 13i dugc tinh theo Lai Suat
Qua Han trén s tién cham thanh toan tinh tir ngay dén han thanh toan cho dén ngay thanh toan thuc té.

Riéng d6i v6i thué GTGT trén phan Gia Ban ma Bén Mua di tra, Bén Bén sé& chi hoan tra lai cho Bén
Mua sau khi dugc co quan thué hoan tra hodc khau trir thué do.

Trong truong hgp Bén Mua da nhan ban giao Nha O tir Bén Ban, trong vong mudi lam (15) ngay tir
ngay nhan dugc Thong Bio Cham Dut Hop Ddong tir Bén Ban, Bén Mua c6 trach nhiém tién hanh thao
dd cac thiét bi va tai san thudc so hiru ctia Bén Mua ra khoi Nha O va tra lai cho Bén Ban Nha O cung
toan b cac hang muc ma Bén Ban da ban giao cho Bén Mua. Dé 1am 13, néu qua thdi han néu trén ma
Bén Mua khong tra lai cho Bén Ban Nha O cling toan bd cac hang muc do, thi Bén Ban s& co quyén ap
dung moi bién phap can thiét dé thu hdi, kiém soat, chiém hiru lai Nha O va céac hang muc d6. Bén Ban
s€ khong c6 nghia vy hoac trach nhiém vé bat ky méat mat hodc hu héng nao ddi véi do dac, trang bi,
thiét bi va tai san khac cia Bén Mua do Bén Ban ra vao Nha O va thu hoi, kiém soét, chiém hitu lai
Nha O va cac hang muc nhu da néi trén.

Hai bén théng nhét hinh thirc, cach thirc xir Iy vi pham khi Bén ban cham tré ban giao nha & cho Bén
mua nhu dudi day:

Trudng hop Bén Ban do 16i cua riéng minh (ma khéng phdi vi 1y do khdc nhw cdc Iy do/ nguyén nhéin
truee tiép hodc gidn tiép gdy ra béi hodc ¢é thé quy cho Bén Mua hodc Sy Kién Bt Kha Khdng) khong
ban giao Nha O cho Bén Mua trong vong sau (06) thang ké tir ngdy cudi cung ctia Thoi Han Ban Giao,
thi Bén Ban phai tra cho Bén Mua khoan tién 13i trén phan Gia Ban ma Bén Mua da thanh toan cho Bén
Ban theo mirc 13i suét tién giri ky han muoi hai (12) thang do ngan hang ma Bén Ban mé tai khoan dé
nhan Gia Ban c6ng bd vao thoi diém Bén Mua thanh toan phan Gia Ban nay tinh cho khoang thoi gian
tinh tir ngdy déu tién cta thang thir bay (07) ké tir ngay két thuc Thoi Han Ban Giao cho dén Ngay Ban
Giao véi diéu kién Bén Mua khong vi pham bt ky nghia vu nao quy dinh tai Hop Dong trong sudt qua
trinh thuc hién Hop Ddng.

Bén Mua khong dugc yéu cau Bén Ban bu trir tién 13i trén ddy (néu c6) v6i bat ky khoan thanh toan

dén han va phai tra nao ciia Bén Mua cho Bén Ban theo Hop Pdng nay. Moi khoan tién dén han va phai

thanh toan béi Bén Mua phai duoc Bén Mua thanh toan dy du dung han trude khi Bén Ban thanh toan

khoan tién 14i nay (néu c6).

Truong hop do 15i cta riéng minh (ma khéng phdi vi Iy do khéc nhw cdc 1y do/ nguyén nhan truc tiép
1



2.3.

hodc gidn tiép gdy ra béi hodc cé thé quy cho Bén Mua hodc Sy Kién Bat Khd Khang) ma trong vong
muoi tam (18) thang ké tir ngay cudi cing ciia Thoi Han Ban Giao, Bén Ban van khong ban giao Nha
O cho Bén Mua, véi diéu kién Bén Mua khong vi pham bat ky nghia vu ndo quy dinh tai Hop Dong
nay trong sudt qué trinh thyc hién Hop Dong, thi Bén Mua c¢6 quyén don phuong cham dut Hop Dong
bang cach guri van ban thong bao chdm dit cho Bén Ban. Hop Dong s& bi chdm dirt vao ngdy Bén Ban
nhan duoc théng bao chim dirt nay. Néu Bén Mua thuc hién quyén don phuong chdm dit Hop Dong
theo Diéu nay, thi Bén Ban c6 trach nhiém tra cho Bén Mua cac khoan tién sau:

(@) Phan Gia Ban di dugc Bén Mua thanh toan cho Bén Ban. Riéng ddi v6i thué GTGT trén phan
Giéa Béan nay, Bén Ban s¢€ hoan tra lai cho Bén Mua sau khi dugc co quan thué hoan tra hoac khau
trir khoan thué trén;

(b)  Tién l4i phat sinh trén phan Gia Ban ma Bén Mua da thanh toan cho Bén Bén dugc tinh theo mirc
131 suat tién gii ky han muoi hai (12) thang do ngan hang ma Bén Ban md tai khoan dé nhan
phan Gia Ban d6 cong bo tai thoi diém Bén Mua thanh toan phan Gia Ban nay tinh tir ngdy dau
tién cua thang thir bay (07) ké tir ngay cudi cung ciia Thoi Han Ban Giao cho dén ngay Hop
Pdng bi cham dut.

Céc Bén tai ddy dong y rang, ngoai khoan tién 13i trén day (Piéu 2.1 hodc Piéu 2.2), Bén Ban s& khong
¢6 trach nhiém thanh toan thém cho Bén Mua bét ky khoan bdi thudng, khoan phat vi pham Hop Ddng,
tién 14i, ton thét, thiét hai, chi phi hodc phi ton nao.

Cho dui ¢6 quy dinh & Diéu 2.3 & trén, trudng hop Bén Mua khong giri thong béo thuc hién quyén chim
dut Hop Dong trong vong mudi 1am (15) ngay ké tir ngay phat sinh quyén cham dit Hop DPong theo
quy dinh tai Diéu 2.3 thi:

(a) Bén Mua dugc coi la da chép nhan tiép tuc thuc hién Hop Déng va gia han Thoi Han Ban Giao
cho dén khi Bén Ban du diéu kién dé ban giao Nha O cho Bén Mua theo quy dinh ciia Hop Dong
nay;

(b)  Bén Mua sé& nhan ban giao Nha O theo Diéu 5 cia Hop Dong. Quy dinh vé viéc Bén Béan phai
tra tién 14i do cham ban giao nhu quy dinh tai Diéu 2.1 trén van tiép tuc dugc ap dung.

Truong hop dén han ban giao nha ¢ theo théng bao ctia Bén ban va nha ¢ da du diéu kién ban giao theo
thoa thuan trong hop ddng nay ma Bén mua khong nhan ban giao thi: Bén Ban s€ thong bdo cho Bén
Mua 14n 2. Néu trong thoi han mudi 1am (15) ngay ké tir ngay dén han nhén ban giao theo thong bao
l4n 2 ma Bén Mua khéng dén nhan ban giao Nha O, Bén Ban c6 quyén don phwong chim dut Hop
Dong va thuc hién viéc phat vi pham theo quy dinh dinh tai khoan 1 cta biéu nay.

PIEU 12. CAM KET CUA CAC BEN

1.

Bén ban cam két:

(@) Nha ¢ néu tai Didu 1 cta hop dong nay khong thude dién da ban cho nguoi khac, khong thude
dién bi cAm ban theo quy dinh cua phap luat;

(b) Nha ¢ néu tai Didu 1 cia hop ddng nay duoc xay dung theo dung quy hoach, dung thiét ké va
cac ban v& dugc phé duyét da cung cip cho Bén mua, bao dam chat lwong va ding cac vat liéu
xy dung theo thoa thuén trong hop dong nay;

Bén mua cam két:
(@) Da tim hiéu, xem xét k§ thong tin vé nha & mua;

(b)  Di dugc Bén ban cung cap ban sao cac gidy to, tai liéu va thong tin can thiét lién quan dén nha
&, Bén mua da doc can than va hiéu cac quy dinh cia hop ddng nay ciing nhu cac phu luc dinh
kém. Bén mua da tim hiéu moi van d& ma B&n mua cho 1a can thiét dé kiém tra mic do chinh
X4c cua cac gidy to, tai liéu va thong tin do;

(c)  S6 tién mua nha ¢ theo hop dong nay 1 hop phéap, khong cé tranh chap véi bén thi ba. Bén ban
s& khong phai chiu trach nhiém dbi v6i viéc tranh chp khoan tién ma Bén mua di thanh toan
cho Bén ban theo hop dong nay. Trong truong hop ¢ tranh chip vé khoan tién mua nha & nay



5.

thi hop dong nay van cé hiéu lyc d6i voi hai bén;

(d)  Cung cép cac gidy to can thiét khi Bén ban yéu cau theo quy dinh ciia phap luat dé lam thu tuc
cip Gidy chimg nhan cho Bén mua.

Viéc ky két hop dong nay giita cac bén 1 hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc, lira doi.

Trong truong hop mot hodc nhiéu didu, khoan, diém trong hop dong nay bi co quan nha nude co tham
quyén tuyén 13 vo hiéu, khong co gia tri phap 1y hodc khong thé thi hanh theo quy dinh hién hanh cua
phap luat thi cac diéu, khoan, diém khac cua hop dong ndy van co hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén.
Hai bén s& thong nhit stra d6i cac diéu, khoan, diém bi tuyén vo hiéu hoic khong cé gié tri phap Iy hodc
khong thé thi hanh theo quy dinh ctia phap ludt va pht hop véi ¥ chi cua hai bén.

Hai bén cam két thuc hién diing cac thoa thuan di quy dinh trong hop dong nay.

PIEU 13. SU KIEN BAT KHA KHANG

1.

Céac bén nhat tri thoa thuan mot trong cac truong hop sau day duoc coi la sy kién bat kha khéng:
(@ Do chién tranh hoic do thién tai hodc do thay doi chinh sach phap luat cia Nha nudc;

(b) Do phai thyc hién quyét dinh ciia co quan nha nudc c6 tham quyén hodc cac trudng hop khac do
phép luat quy dinh;

(c) Do tai nan, ém dau thudc dién phai di cap ctru tai co s y té;

(d)  Céc thay d6i chinh sach, luat phap, quyét dinh, yéu cau hodc hanh déng cia Co Quan Nha Nudc
1am anh huong dén hoat dong cia Du An bao gdm nhung khong gidi han cac hoat dong thay ddi
quy hoach tong mit bang, thay doi kién trac, canh quan, thiét ké, su phan d6i/chong d6i/ khiéu
nai kién tung ctia nhitng ngudi sir dung dat trude diy dbi véi bat ky phan nao cia Du An;

(e)  Caéc su kién khac xay ra mot cach khach quan ma mot Bén hoidc Cac Bén khong thé luong trudc
dugc va khong thé khic phuc duoc mic di da ap dung moi bién phap can thiét va kha nang cho
phép.

Moi truong hop kho khin vé tai chinh don thudn s& khong duoc coi 1a trudng hop bat kha khang.

Khi xuét hién mot trong cac truong hop bat kha khang theo thoa thuan tai khoan 1 Diéu nay thi bén bi
tac dong boi truong hop bt kha khang phai thong bao bang vin ban hodc thong bao truc tiép cho bén
con lai biét trong thoi han 30 ngay, ké tir ngy xay ra truong hop bat kha khang (néu cé gidy to chiing
minh vé Iy do bat kha khéang thi bén bi tac dong phai xudt trinh gidy to nay). Viéc bén bi tac dong boi
truong hop bat kha khang khong thyc hién dugc nghia vy ciia minh s& khong bi coi 1a vi pham nghia
vu theo hop ddng va ciing khong phai 14 co so dé bén con lai 6 quyén chidm dit hop dong nay.

Viéc thyuc hién nghia vu theo hop dong cua cac bén s& duoc tam ding trong thoi gian xdy ra sy kién bt
kha khang. Cac bén sé tiép tuc thuc hién cac nghia vu cua minh sau khi sy kién bat kha khang chdm
dut, trir truong hop quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 14 cia hop dong nay.

Bén bi anh huong do Sy Kién Bat Kha Khang ngoai viéc phai théng bao cho Bén kia theo quy dinh tai
Khoan 3 Piéu nay, phai:

(@) Dung moi nd lyc dé giam thiéu anh hudng cua Su Kién Bit Kha Khang; va
(b)  Tiép tuc thyc hién nghia vu bi anh huéng trong pham vi c¢6 thé.

Trir cac nghia vy khong thue hién duge do Sy Kién Bat Kha Khang, Cac Bén van phai thuc hién cac
nghia vu khac theo Hop Pdng nay trong thoi gian xay ra Sy Kién Bit Kha Khang.

PIEU 14. CHAM DUT HQP PONG

1.

Céc truong hop chim dut hop dong:

(@) Hai bén dong ¥ chdm dut hop dong bang vin ban. Trong truong hop nay, hai bén 1ap van ban
thoa thuan cu thé cac diéu kién va thoi han chdm dat hop dong;

(b)  Bén mua cham thanh toan tién mua cin ho theo thoa thuén tai khoan 1 Didu 11 cta hop dong



nay;
(c)  Bénban cham ban giao nha ¢ theo thoa thuan tai Diéu 5 cta hop dong nay;

(d)  Trong truong hop bén bi tac dong boi su kién bat kha khang khong thé khic phuc dugc dé tiép
tuc thyc hién nghia vy ctia minh trong thoi han 90 ngay, ké tir ngay xay ra sy kién bat kha khang
va hai bén ciing khong c6 théa thuan khac thi mot trong hai bén c6 quyén don phuong chdm dirt
hop ddng nay va viée chim dut hop dong nay khong duoc coi 14 vi pham hop dong.

Viéc xtr 1y hau qua do chim durt hop dong theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay dugc quy dinh cy thé tai
Diéu 11 ciia Hop Ddng nay.

Viéc cham dut Hop Pong nay s& khong anh hudng dén cac quyén ctia Bén khong vi pham va cac nghia
vu ctia Bén vi pham da phat sinh hay tich liiy tir bat ky vi pham nao theo Hop Pong nay trudc khi chim
dit Hop Pong nay. Cac diéu khoan ctiia Hop Pong nay quy dinh vé quyén, nghia vu, trich nhiém ma
bat ky Bén nao dugc hoac phai thuc hién sau khi hodac do Hop Déng nay chim dut s& tiép tuc co6 hiéu
luc ngay ca khi Hop Pdng nay cham dut theo Piéu 14 nay.

PIEU 15. THONG BAO

bia chi d€ cac bén nhan thong bao cta bén kia néu & phan dau cia Hop dong nay

Hinh thirc thong bao gitra cac bén phai dugc giri dén dja chi lién lac v/ hodc sd fax va/ hodc hom thu
dién tir.

Bit ky thong béo, yéu cau, thong tin, khiéu nai phat sinh lién quan dén hop dong nay phai duoc lap
thanh van ban. Hai bén théng nhét réng, cac thong bao, yéu cau, khiéu nai duoc coi 12 dd nhan néu gui
dén dung dia chi, dung tén ngudi nhan thong bao, ding hinh thirc thong béo theo thoa thuan tai khoan
1, khoan 2 Piéu nay va trong thoi gian nhu sau:

(@)  Vao ngay gui trong truong hop thu giao tan tay va cé chit ky ctia ngudi nhan thong bao;

(b)  Vao ngay bén giri nhan dugc thong bao chuyén fax thanh cong trong truong hop gui thong bao
bang fax;

(c)  Vao ngay thir ba, ké tir ngdy dong dau buu dién trong truong hop giri thong bao bang thu chuyén
phat nhanh;

Trong cac trudong hop trén, néu ngay c6 lién quan 1a ngay cha nhat hozc ngay I8, Tét cua Viét Nam thi
céc thong bao, dé nghi, yéu cau hosc thu tir giao dich, v.v. n6i trén s& duoc xem 1a dugc Bén kia nhan
vao ngay lam viéc tiép theo.

Céc bén phai thong bao bang vin ban cho nhau biét néu c6 dé nghi thay ddi vé dia chi, hinh thirc va tén
ngudi nhan théng bao theo Mau 7 Phu luc 3; néu khi di c6 thay ddi vé (dia chi, hinh thire, tén nguoi
nhdn théng bdo do cdc bén théa thudn) ma bén c6 thay d6i khong thong bao lai cho bén kia biét thi bén
giri théng bao khong chiu trach nhiém vé viée bén c6 thay ddi khong nhan dugce cac vin ban théng bao.

PIEU 16. GIAY CHUNG NHAN

1.

Sau Ngay Ban Giao, voi diéu kién Bén Mua di hoan thanh cac nghia vu thanh toan dén han, Bén Bén
s& nd luc tdi da dé tién hanh thi tuc xin cdp Gidy Chirg Nhan. Viéc cip Gidy Chirng Nhan va thoi gian
cip s& thudc quyén quyét dinh caa cac co quan c6 thim quyén. Vi vy, Bén Ban khdng chiu bét ky
trach nhiém gi néu viéc cap Gidy Ching Nhan cho Bén Mua bi cham tr& ma khéng phai 16i cia Bén
Ban va khong c6 diéu khoan nao tai Hop Bdng nay s& duoc hiéu la Bén Ban phai bao dam cac co quan
nha nude c6 thAm quyén s& cap Gidy Ching Nhan.

Bén Mua c6 nghia vu hop tac voi Bén Ban trong viéc xin cap Gidy Chung Nhan, bao gdm ca viéc c6
mit tai cac co quan nha nuée cd thadm quyén, cung cip va ky cac van ban va gidy to can thiét, thuc hién
cac cong viéc theo yéu cau cia Bén Ban. Bén Mua phai thanh toan ddy du, dung han moi khoan phi, 1&
phi, chi phi va thué ma phép luat yéu cdu Bén Mua phai tra lién quan dén viéc xin cip Gidy Ching
Nhan. Néu Bén Mua vi pham c4c nghia vu ndy, Bén Mua phai thanh toan cho Bén Bén céc chi phi, phi
t6n va thiét hai phat sinh do viéc kéo dai tha tuc xin cap Gidy Ching Nhan.



Sau khi Bén Ban nhan duoc Gidy Chiing Nhan, Bén Ban s& giri mot thong bao bang vian ban téi Bén
Mua. Bén Ban s& dugc giit va chi ban giao ban gdc cua Gidy Chiing Nhan cho Bén Mua sau khi Bén
Mua di tra Bén Béan khoan thanh toan cudi cling ctia Gia Ban va bat ky khoan tién nao ma Bén Mua
con ng Bén Ban.

Bén Mua cam két va bao dam rang Bén Mua c6 quyén hop phap mua va so hitu Nha O tai Viét Nam
theo phép luat Viét Nam. Trong truong hop Bén Mua khdng thoa mén cac diéu kién dé dugc mua va
so hitu Nha O trong thoi han ciia Hop Dong nay, Bén Mua duoc coi 1a vi pham nghiém trong Hop Bong
nay, va Bén Ban c6 quyén hiy bo Hop Dong nay hoic ap dung Khoan 1 va khoan 2 Biéu 11 trén day
dé xur ly vi pham cia Bén Mua, don phuong cham Hop Bong nay (trudc khi chim dit Bén Ban c6 thé
thao luan véi Bén Mua vé cac phuong an xtr ly vi pham nay).

PIEU 17. GIAI QUYET TRANH CHAP

Bat ky tranh chap nao phat sinh tir hozc lién quan dén Hop Bong nay sé duoc giai quyét mot cach thién
chi thong qua thuong luong giira Cac Bén. Néu tranh chap khong duoc giai quyét thi trong vong sau
muoi (60) ngay ké tir ngdy mot Bén giri thdng bao bang van ban cho Bén kia vé viéc phat sinh tranh
chap, bat ky Bén nao ciing c6 thé dua tranh chap ra trudc tda an nhan dan ¢ tham quyén dé giai quyét.

PIEU 18. THOI PIEM CO HIEU LUC CUA HQP PONG

1.

Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir Ngay Ky Két, va thay thé tat ca thoa thuan, hop ddng, ghi nhé bang
van ban hoic bang miéng trude do lién quan dén noi dung co ban cua Hop Bong.

Hop déng nay co ........ diéu, v6i ...... trang, dugc 1ap thanh 04 ban va c6 gia tri nhu nhau, Bén mua
giit 01 ban, Bén bén giir 03 ban dé luu trix, lam thi tuc ndp thué, phi, 1& phi va tha tuc cap Gidy chimg
nhan cho Bén mua.

Kém theo hop dong nay 14 01 ban v& thiét ké mit bang nha & mua néu tai Diéu 1 ciia hop dong nay da
dugc phé duyét, 01 ban danh muc vt lidu xay dung nha & (néu mua ban hinh thanh trong twong lai) va
céc gidy to khac: ...................

Céc phu luc dinh kém hop dong nay va cac stra ddi, bo sung theo thoa thuan cta hai bén 1a ndi dung
khong tach roi hop dong nay va co hiéu luc thi hanh ddi voi hai bén.

Trong trudng hop cac bén thoa thuan thay doi ndi dung ciia hop dong nay thi phai lap bang vin ban c6
chit ky ctia ca hai bén.

BEN MUA BEN BAN
(Ky, ghi ré ho tén; néu la té chirc (Ky, ghi r6 ho tén, churc vu
thi ghi ré chire vu nguoi ky va déng dau) nguoi ky va dong dau)



PHU LUC 1: PINH NGHIA VA DIEN GIAI

Bén canh cac dinh nghia trong N6i Quy va Hop Ddng nay, trir khi ngit canh ¢ yéu cau khac di, cc thuat ngir
viét hoa dudi day sé c6 nghia nhu sau:

1.

10.

11.

12.

13.

14.

“Bao Lanh” hodc “Béao Lanh Ngian Hang” 1a thu bao lanh nghia vuy tai chinh dugc phat hanh boi mot
ngan hang do Bén Ban chi dinh nham muc dich bao dam nghia vy tai chinh cho Bén Ban d6i v6i Bén
Mua khi mua ban nha ¢ hinh thanh trong tuong lai. Diéu kién, diéu khoan vé viéc phat hanh Bao Lanh
dugc dé cap va quy dinh tai Hop Pong nay.

“Chi S¢ Hiru” hodc “Chi Sé Hiru Nha O” 12 mot hodc bét ky t chire, ca nhin nao s& hitu hop phap
mot nha ¢ tai Du An.

“Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha 0” gém viéc stra chita, cai tao, hoan thién Nha O anh
hudng dén két cau va kién triic Nha O, hoan thién ndi that va lap dat thiét bi cho toan b Nha O, hoan
thién canh quan san vuon ctia Nha O sau khi Nha O duge ban giao hoan tat cho Bén Mua;

“Céong Ty Quan Ly” 1a Chit Pau Tu hoic doanh nghiép c6 ning luc chuyén mén vé quan 1y van hanh
bat dong san duoc chon lya va chi dinh bai Chi Pau Tu dé quan 1y, van hanh va bao tri Khu Nha O;

“Co Quan Nha Nwéc” nghia 12 bat ky co quan nao sau ddy ciia Viét Nam: Quéc Hoi; Uy Ban Thudng
Vu Quéc hoi; Chu Tich Nudc; Chinh Phu; Thu Tudng; Van Phong Chinh phi; cac B thudc Chinh
Phu; Uy Ban Nhan Dan cac cdp; Hoi Pong Nhan Dan; Toa An Nhan Dan Téi Cao; Vién Kiém Sét
Nhan Dan Tdi Cao; cac co quan, td chire true thudc cac co quan trén; va bat ky co quan, td chitrc nao
khac c6 tham quyén hodc quyén han vé 1ap phéap, hanh phap, tu phap, hanh chinh, canh sat hodc quan
1y thué theo quy dinh cta Phap Luét Viét Nam.

“Dich Vu Quéan Ly” 1a cac dich vu dugc thuc hién boi Chu Pau Tu va/ hodc Cong Ty Quan Ly cho
muc dich quan ly va van hanh Khu Vyc Chung theo quy dinh ctia N6i Quy. Dich Vu Quéan Ly khong
bao gém cac dich vu st dung riéng cho Nha O/Cu Dan do bén thir ba cung cép nhu dién, nude, vién
thong, truyén hinh cap, truyén hinh vé tinh, dich vu c6 tra phi khac....

“Dién Tich San Xay Dung” 1a tong dién tich mit bang san xy dung cila ting ham (néu cd) va cac
tang ctia Nha O tinh theo don vi mét vudng (m?).

“Dién Tich L6 Pat” 1a tong dién tich sir dung dat ctia khudn vién c6 Nha O tinh theo don vi mét vuong
(m?). Bé 1am rd, Dién Tich Lo D4t bao gom dién tich dat ¢ va dién tich dat vuon (néu co).

“Dién Tich Thuc Té” 1a Dién Tich Lo Dét thuc té va/hodc Dién Tich San Xay Dung thyc té, duogc
thdng nhat x4c dinh theo Dién Tich L6 Dat dugc ghi vao Gidy Ching Nhan va/hodc Dién Tich San Xay
Dung dugc Bén Ban do dac sau khi hoan tat thi cong Nha O theo quy dinh ctia Hop Pong nay.

“Du An Jade Lake Residences" hoic "Dw An" 12 Du 4n Khu nha & cao cap Van Thuan — T4y Thing
Long tai 6 dit TT7 thudc quy hoach chi tiét Khu chirc ning d6 thi Tay Tuu, ty 1& 1/500, phuong Tay
Tuu, quin Béc Tur Liém, thanh phd Ha Noi.

“Gidy Chirng Nhan” 1a Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gén
lién v6i dét cua Lo Dét duoc cap boi co quan Nha Nude ¢6 thim quyén cho Bén Mua phu hop theo quy
dinh cta phap luat tai thoi diém duoc cép;

“Hop })fﬁng” la Hop Déng Mua Béan Nha O nay, bao gém cac phu luc, phu chuong, Noi Quy dinh kém
va cac ban sira dbi, bd sung tai timg thoi diém (néu co);

“Khu Nha” 1a khu nha & thip tAng c6 tén goi Jade Lake Residences (hoic tén goi khac theo quyét dinh
ctia Bén Ban) thudc Dy An;

“Khu Ve Chung” 13 (i) co s6 ha ting k¥ thudt chung cia Du An nhu hé théng cip thoat dién nudc,
ha ting thong tin lién lac, vién thong, ha ting giao thong, dén chiéu sang, ciy xanh canh quan..., (ii) cac
Tién ich Dy An va (iii) cac tai san, dién tich, khu vuc khac (khong bao gém cac tai san, dién tich, khu
vuc nam trong Nha O va Lo Dét va bat ky nhitng ngdi nha & khac va cac khu vuc sé hiru riéng nao khac
trong Du An) ma Bén Ban dong y dung cho viéc str dung chung béi tit ca cac Chu S¢ Hiru va ngudi st
dung céc nha ¢ va phan str dung riéng khac trong Dy An tiy timg thoi diém phu hop v6i quy hoach cua
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26.
217.

Du An va quy dinh phap luat c6 lién quan. Bén Ban c6 thé xac dinh, diéu chinh, bd sung cac tai san,
dién tich, khu vuc st dung chung nay tuy ting thoi diem.

“Lai Sudt Qua Han” 13 0,04%/ngay (Bang chit: khong phay khong bén phan tram trén mot ngay);

“L6 Pat” 1a 16 ¢it ma Nha O duogc xdy dung trén d6 voi ky hiéu va dién tich nhu duoc mé ta chi tiét
tai Picu 2.2 cua Hop Dong nay;

“Ngay Ban Giao” 1a ngay Bén Mua thuc té nhan ban giao Nha O tir Bén Ban hodc 1a ngdy Bén Mua
duoc coi la da nhan ban giao Nha O theo quy dinh tai Diéu 4.3 duéi day;

“Ngay Lam Viéc” 1a cac ngay tir Thir Hai dén Thir Sau, khong bao gdbm ngay nghi, ngay quéc 1&, ngay
nghi chung theo quy dinh cta phap luat Viét Nam;

“Nha O’ hoic “Cin Nha” 1a mot cin nha & hinh thanh trong tuong lai dugc xay thé va hoan thién mat
ngoai, khong bao gém bt cir trang thiét bi ndi that nao bén trong gan lién voi quyén sir dung dat doi
v6i mot dién tich dat nhu duoc mo ta chi tiét tai Piéu 2.2 ciia Hop Dong nay;

“Noi Quy” hoic “Ni Quy Dw An” 1a ban ndi quy quan Iy va st dung Nha O va Khu Nha ciia Dy An
¢6 ndi dung dugc dinh kém tai Phu Luc 3 cua Hop Déng va bat ky ban stra doi, bd sung nao cua van
ban ndi quy quan 1y va sir dung d6 hodc cac van ban théng bao lién quan ctia Chtu Dau Tu Du An;

“Phan Sé Hiru Riéng Ciia Bén Mua” 13 phan Dién Tich San Xy Dung va Dién Tich L6 Dt cing
v6i cac trang thiét bi k¥ thuat s dung riéng gin lién voi Nha O thuée Phan S¢ Hiru Riéng cua Bén
Mua;

“Phan Sir Dung Chung” bao gdm cic hang muc ha tang k¥ thuat, cong trinh céng cong va tién ich tai
Du An duoc st dung cong cong theo cac van ban phé duyét Dy An d3 duoc ban hanh boi Co Quan Nha
Nudc c6 thim quyén. Phan Str Dung Chung bao gdm nhung khong gidi han ¢ cac cong trinh giao théng,
ciy xanh, va cac hang muc cong cong khac duge quy dinh cu thé tai cac van ban quy ché, ndi quy cia
Du An do Cha Pau Tu ban hanh;

“Phi Quéan Ly Van Hanh” la cac khoan phi hang thang ma Bén Mua phai tra cho Dich Vu Quan Ly
cung cp boi Chi Pau Tu va/ hodc Cong Ty Quan Ly cho Bén Mua theo quy dinh cia Noi Quy. Phi
Quan Ly Van Hanh sé& duoc xac dinh va xem xét diéu chinh tuy timg thoi diém boi Bén Ban cung véi
su phé chuén tir cic co quan nha nude c6 tham quyén co lién quan néu phé chuan nay 1a bat budc;

“Syr kién bat kha khang” co nghia 1a sy kién xay ra mot cach khach quan ma mot Bén hodc Cac Bén
khong thé luong trude duge va khong thé khic phuc dugc méc du da ap dung moi bién phap can thiét
va kha ning cho phép bao gdm nhung khong gidi han: bao dong, chién tranh, tinh trang khan cap qudc
gia (du co tuyén bd hay khong), tinh trang chién su, khung bd, rdi loan cong cong, dinh cong, téy chay,
ché tai phat, 1énh cAm van, su ach tic hodc ngung tré giao thong hodc cac phuong tién khac, bénh dich,
hoa hoan, 10 lut, dong dét, bao to, thuy triéu, hodc cac tham hoa ty nhién khéac hodc cac su kién khac
nam ngoai tam kiém soat clia con ngudi hodc cac thay ddi chinh sach, luat phap, quyét dinh, yéu cau
hodc hanh dong cua Co Quan Nha Nudc lam anh hudng dén hoat dong ciia Dy An bao gébm nhung
khong gioi han cac hoat dong thay dbi quy hoach tong mit bang, thay ddi kién trac, canh quan, thiét
ké, su phan d6i/chdng d6i/ khiéu nai kién tung ctia nhirng nguoi st dung dit trude day dbi voi bat ky
phﬁn ndo cia Dy An;

“Théng Bao Ban Giao Nha O” hoic “Théng Bio Ban Giao” 1a vin ban cua Bén Ban gii dén Bén
Mua nhim thong bao v& viéc Bén Ban di hoan thanh viéc xdy dung Nha O va yéu ciu Bén Mua nhén
ban giao Nha O kém theo cac diéu kién lién quan dén noi dung cta viéc ban giao Nha O theo quy dinh
ctia Hop Dong nay.

"Thoi Han Ban Giao Nha O" 1 trong khoang 8 (tam) thang tinh tir Ngay Ky Két;

“Tijén Pbat Coc Hoan Thién” c6 nghia nhu sau:

La khoan tién dit coc 50.000.000 VND (Bang chit: Niam muoi triéu dong. Bén Bdn c6 thé diéu chinh
khoan ddt coc nay can nhdc dén khoi luong, tinh chdt va gia tri cua Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién
Nha O) d6i véi bat ky Cong Viéc Thi Cong va Hoan Thién Nha O nao sau thoi gian 24 thang ké tur
Ngay Ban Giao. Khoan tién dat coc nay s& duge Chi Dau Tu hudng dan Bén Mua/ Chii S& Hitu thyc
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hién viéc dat coc theo quy dinh cu thé tai thoi diém trude khi Bén Mua/ Chu So Hitu bat ddu Cong Viée
Thi Cong va Hoan Thién Nha O.
28.  Giai thich

Trong Hop Dong nay, trir khi ngit canh yéu cau khac di:

(@)
(b)

(©

(d)

(€)

)

(9)
(h)

(i)

Céc tur s0 it bao gom ca nghia so nhiéu va nguoc lai;

Dan chiéu trong Hop dong nay dén cac “Piéu”, “Phu Luc”, va “Phu Pinh” 1 dan chiéu dén cac
Diéu, Phu luc, va Phy dinh ciia Hop DPdng nay (trir khi ngit canh yéu cu khac di). Cac Phu Luc
va Phy Dinh tao thanh cac bd phan khong thé tach roi cia Hop Dong nay va co cing hiéu luc va
gi4 tri nhu thé cac Phu Luc va Phu Pinh d6 dugc quy dinh diy du trong phan ndi dung chinh cua
Hop Dong nay. Mic du di c6 cac quy dinh tai cau trude, trir truong hop (1) dugc quy dinh khac
di trong cac Phu Luc va Phu DPinh lién quan, hodc (2) ngit cadnh yéu cau khac di, néu cac quy dinh
cuia bat ky Phu Luc hodc Phu Binh nao trai véi cac quy dinh trong ph?m ndi dung chinh cua Hop
Déng nay, thi cac quy dinh cia bat ky Phu Luc hoac Phu Dinh nao nhu vy s€ dugc wu tién ap
dung;

Bit ky dan chiéu nao trong Hop Pdng niay dén ngay thang va mot “ngay” sé dugc hiéu 1a dan
chiéu dén duong lich;

Dan chiéu dén mot hop dong hodc tai liéu 1 dan chiéu dén hop dong hodc tai liéu d6 nhu dugc
stra d6i, bd sung, hodc thay thé;

Dan chiéu dén mot nguoi 1a din chiéu dén bat ky ca nhan, hop danh, cong ty, quy tin thac, cong
ty trach nhiém hitu han, cong ty ) phén, cac hi¢p hdi, lién doanh hodc td chirc hoic Co Quan
Nha Nuoc;

Bit ky din chiéu nao dén bat ky chu thé nao trong bat ky vai tro nao s& bao gom dan chiéu dén
céc bén ké nhiém va bén nhan chuyén nhuong dugc phép cua chi thé d6 trong vai trd do;

Céc tr “gom”, “bao gom” va “bao gom cd” la khong c6 gidi han;

9 G 99 ¢

Tir “ctia Hop Dong nay”, “trong Hop Pong nay”, “ddi voi Hop Pong nay” va “theo Hop Ddong
nay” va cac tir ¢ cau tric tuong tu, khi duge sir dung trong Hop Pong nay, sé chi dén Hop Pong
nay mot cach tong thé va khong dé cap dén bat ky diéu khoan cu thé nao cia Hop Pong nay; va

Tiéu dé cua cac Piéu va Phu Luc, Phu Dinh chi nham muc dich tao thuan loi cho viéc doc va tra
cuu Hop Bong nay.



PHU LUC 2: MO TA NHA O VA DANH MUC VAT LIEU KY THUAT
SO PO VI TRi NHA O

[Chi tiét xem tai ban vé dinh keém]

CAC BAN VE CUA NHA O

[Chi tiét xem tai ban vé dinh kem]

DANH MUC TRANG THIET BI VA VAT LIEU KY THUAT HOAN THIEN NHA

A. MO TA CANNHA
TT Noi dung Théng s6
1. Ma san phim «Thiét_ké miu_dinh_kém»
2. Loai nha «Loai_nhay
3. | Dién tich 6 dat (£5%) «Dién_tich 16_dat» m2
4. | Dién tich st dung riéng «Dién_tich 16 dat» m2
5 Téng dién tich san x4y dung (khong bao gdbm «Dién_tich san xay duyng khong bao
| tang hdm) (£5%) _gbm_ ta» m2
6. Dién tich san xay dung ham «Dién_tich san xay dung_ham» m2
7. Sb tang cao 6 tang + 1 tum
8. | Muc dich sir dung dat Dit & 1au dai
B. DANH MUC BAN GIAO THO
STT | HANG MUC DIEN GIAI QUY CACH HOAN THIEN
Bl | HOAN THIEN MAT NGOAI NHA
. Tuong bao che mit ngoai | Xay, trat, son hoan thién mat ngoai theo
Tuong bao che | y5i nhy ban vé thiét ké ctia Bén Bén.
1 mat ngoai va
mat trong ngoi Mat trong tuong xay tho khong trat,
nha Tudng mat trong ngdi nha khong x4y tudng ngdn phong va khong
hoan thién bé mit tuong.
Mii bing Két cdu bé tong cdt thép, hoan thién theo
5 Tang tum & san ban v& thiét ké ciia Bén Ban.

thuong .
Chong sét mai

Hé théng kim thu sét va day thoat sét
hoan thién theo ban v& thiét ké.




STT | HANG MUC DIEN GIAI QUY CACH HOAN THIEN
Két ciu bé tong cbt thép, tao 10p vira
San Thugng lang mit, chng thim tiéu chuan theo
ban vé& thiét ké ciia Bén Ban.
. . San bé tong cot thép, mit bén trén san d6
San ban cong 1 16p vita lang mac 75, 16p chéng thAm
theo ti€u chuan.
3 Bancong | Trin Ban cong Hoan thién trét, son theo ban v& thiét ké
cua Bén Ban
- Hoan thién lan can ban cong theo ban vé
Lan can ban céng KA e oA o2
thiét ké ciia Bén Ban
Cira gara tﬁng hAm Hc.)fm t}ncnn la};: dat ’cu:a cuon theo ban vé
thict ke ciia Bén Ban.
Cua hém, ctra . n - o1l e o
di. cita sb mit L Hoan thién mat ngoai lap dat ctra theo
L i | Cuaditang 1 ban v& thiét ké cua Bén Ban (Cira gb tu
4 ngoai nha tiép "
A \ nhién)
giap san vuon
bén ngoai nha Hoan thién mat ngoai lap dat cra theo
Cira di, ctra s6 cac ting khac | ban v& thiét ké ciia Bén Ban (Ctra nhom
va kinh an toan 2 16p)
ik Mai kinh che phia truéc nha | Hoan thién mai che phia trudc nha theo
5 Mai kinh o o x AU DA Tas
vi tri tang 1 ban ve€ thiet ké cia Bén Ban.
. : Xay bac gach hoan thién op da granite
Bac 9 cap ngoai nha Y S S
' P 1g theo ban vé thiét ké cua Bén Ban.
6 Tam cép Hién sanh chinh ting 1 Savn bé tong cot thép, tao 16p vira lang bé
mat
Thanh bic lan can va thanh . n £ \ n A s
) j . v ;. | Xay gach giat 3 cap, hoan thi¢n op da
tuong bao duong doc xay . R S
o LA a, . granite theo ban v€ thict ké
giat 3 cap, op da granit
B2 | HOAN THIEN BEN TRONG NHA
A N o - Tran két ciu bé tong ¢t thép, bé mit tran
Tran ban cong bén ngoai . Lo ..
. trat vira, son hoan thién mat ngoai
1 Tran nha
A 1A £ A Tréan két cau bé tong cot thép, beé mat tran
Tran bén trong cac tang 24 n n A . o
de bé tong tho khong hoan thién
San bé tong c6t thép, tao 16p vira lang bé
., . | Santang hdm mat san, 16p 16t chong tham theo tiéu
2 San céc tang va chuin

bau ctra ra vao

San cac tang

San bé tong cot thép, tao 16p vira lang bé
mat san




STT | HANG MUC DIEN GIAI QUY CACH HOAN THIEN
Béu cira 16i vao, ra céc thng Bau C}”ra xay gach tho, hOETlC. bé tong bé
mat de tho va khong hoan thién.
Thang bo két ciu bé tong cbt thép thi
cong theo ban vé thiét ké, bé mat ciu
; Chu than Hé chu thang bo két hop tl}an% de tho khong 1.102‘11’1 thién va khong
£ thang may bén trong nha lap dat lan can tay vin.
Hb thang may két ciu bé tong cot thép
Bé mit dé tho khong hoan thién
Két ciu bé tong cdt thép duong dbc
N A £ z A xudng him thi cong theo ban v& thiét ké,
4 Tangham | Doc xudng ham bé mit hoan thién bé tong xé ranh, quét
son Epoxy.
B3 |[HA TANG KY THUAT TRONG LO PAT

Piém dau noi

Cung cip diém du ndi dién tai ting 16
dat.

1 Hé théng cap
dién Lép dat he thd A N
g A e A N ik ap dat h¢ thong tiep dia theo ban v€
Tiep dia bén trong 16 dat 13 Y & hep d
thiet ké
. o Cung cap mot hd ga thoat nudc thai, mot
) Ho ga thoat nudc thai, ho ga | h§ ga thoat nudc mua bén trong 16 dét va
2 He thong thoat | thoat nudc mua d4u ndi tir hai hd ga nay ra ngoai 16 dat
nuoc theo ban v& thiét ké cua Bén Ban.
Bé tu hoai Xay bé tu hoai theo ban v& thiét ké.
) ) i o Cung cip diém d4u ndi cap nudc tai timg
3 Hé thong cap biém dau ndi cap nude 16 dat.
nudc ngoai nha

Xay bé chira nuéc theo ban v& thiét ké




C. DANH MUC VAT LIEU
STT [TEN VAT TU QUY CACH VAT TU XUAT XU VAT TU
Két cAu bé tong cdt thép voi Xi ' ) .
1 Két chu ming, cbt thép, cat, d4, phu gia | X1 mang, ?Ot thép, cat, da, phu gia
theo thiét ké dugc co quan c | Xuatxur Vict nam
tham quyén phé duyét
Vit liéu chéng V,(c‘}t 11@}1 chong  tham thu’(n}g Xuét x(r Viét Nam, My hoac tuong
2 z hiéu Sika, Super-Krete, hodc
tham duong
tuong duong
3 Son ngoai nha Son 16t: Jotun hodc twong duong Xuat xr Nhat Ban, Viét Nam hodc
khong ba tuong duong
4 Lan can thép Lan can thép udn son mau Xuat xir Viét Nam
5 | Phao chi BE tong diic sin hodc ddp truc | x4 vt Vigt Nam
tiep ’
6 Phu diéu Vita xi ming, bé tong duc san Xuat xit Viét Nam
7 Cira cubn tﬁng Bo ctra cudn dién. Lam hop che Xuit x(r Chau Au, Viét Nam hodc
ham ctra cudn bang tim Alu tuong duong
a4 Cira di gd Lim Nam Phi, khuon
Cua di go, it o8 Lim Nam Phi la o8
8 khuon cira, nep etra g0 Lim vam 1,’ nq? cua ng Xuét x(r Nam Phi, Viét Nam
. Lim Nam Phi, Khoa ctra Viét
cua (tang 1) o .
Ti€p hodc twong duong
Cua di. cira 53 | Cradi cra s6 nhom kinh dan an
9 N toan 2 16p day 6.38 mm thuong | Xuat x(r Viét Nam hoic twong dwong
nhdm kinh S <
hiéu Xingfa hodc twong duong
10 | Mai kinh Mai kinh 2 16p an toan 10.38 Xuat x{r Viét Nam hodc twong dwong
mm
- Xuét Xt Viét Nam (Theo BVTK)
Ly |Padplitiam | P ép lat day trung binh 17mm, | - Hodc nhip khau:
cap, bon hoa mau vang + Brazin
+ An bo
Hé théng th . . . .
12 séi thong thu Kim thu sét Xuat x1r Viét Nam
13 H¢’th0ng thoat Ogg nhua PYC thuong hi¢u Xuit xr Viét Nam
nuoc Tién phong hodc twong duong

Ghi cha: Bén Bdn c6 quyén thay thé nhitng vit lidu khdc c6 chat lwong va tiéu chudn twong dwong thay cho
cac vat lieu du dinh néu trén.




IV. CAC QUY PINH KHAC
Bén Ban c6 thé diéu chinh, thay ddi va/ hodc thay thé:
Thiét ké, dac diém, dic trung, mat bﬁng san va/hodc vat tu ciia Nha O va;

- Muc dich sir dung duy kién ctia Khu Ve Chung ma: Khac di so v6i cac quy dinh cuia Hop Pong nay
va/ hodc cic mo ta trong cac budi gidi thiéu, td roi, tai liéu va mau trung bay tiép thi bao gdm nhung khong
gidi han & cac y tudng, chuong trinh, tai li€u quang céo, tiép thi va hodc kinh doanh hodc bét ky ndi dung nao
dugc dang tai trén cac trang web ctia Bén Ban ma khong can thong béo trude cho Bén Mua néu cac diéu
chinh, thay doi va/ hodc thay thé d6 dugc thuc hién dé phu hop voi thiét ké va/ hodc theo yéu cau, chi dao,
quyét dinh bang vin ban cila cac co quan c6 tham quyén lién quan. Cac diéu chinh, thay ddi va/ hoic thay thé
nay ciia Bén Ban trong moi trudng hop khong duge xem 1a viée vi pham Hop Pong nay va khong phai chiu
bat ky khoan bdi thuong, phat vi pham v6i Bén B va/hoic bat ky bén thir ba nao.

Maic du c6 quy dinh trén, Bén Ban sé& ) géng tdi da, trong chung muc cé thé va duogc phép dé han
ché cac diéu chinh, thay dbi va/ hodc thay thé.

DPAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN
(Ky, déng dau va ghi ré ho tén) (Ky, déng dau va ghi ré ho tén)



PHU LUC 3: CAC LOAI BIEU MAU
MAU 1: TU CHOI PHAT HANH BAO LANH

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

PON PE NGHI

Kinh giti: CONG TY TNHH XUAN TRUONG HOANH BO (Chii diu tu)
Can cir:
- Can ct B ludt Dan su sb 91/2015/QH13 ngay 24 thang 11 nam 2015;
- Can clr Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28 thang 11 nam 2023;;

- Can ctr Hop ddng muaban nha 686 ......ovveeiveieeeeiin, KY DAY ..ovveeeennn. giita Cong
ty TNHH Xuéan Truong Hoanh BovaoOng/Ba ............ccccoevviininnnnnn. ;

- Can ctr nhu cAu ctia ban than.
Toi tén la
S6 CMND /CCCD
Ho khau thuong tri
bia chi lién hé
bién thoai

HOm nay, ngay .................... t6i da ky Hop dong mua ban nha ¢SO ...........ccooeeeiiieeei . Véi
Cong ty TNHH Xuan Truong Hoanh B6, cu thé nhu sau:

Loai Nha ¢ .| Lién ké

S6 6 dét D

Tong dién tich san xay dung S m2

Tong dién tich sir dung dat A TR m2

Dy an .| Khu nha & cao cdp Van Thuan - Tay Thing Long (Jade Lake
" | Residences)

Dia chi . | Khu chirc ning d6 thi Tay Tyu, phuong Tay Tuu, quan Bac Tir
" | Liém, Thanh pho Ha Noi

Nhu t6i duoc biét, theo quy dinh cua Phap luat. Chu dau tu dy 4n Bat dong san truéc khi ban Nha &
hinh thanh trong twong lai phai dugc ngan hang thuong mai c6 di nang luc thuc hién bao 1anh nghia vu tai
chinh ctia Chu dau tu d6i véi Khach hang khi Chu dau tu khong ban giao Cian ho theo dung tién do da cam
két vai Khach hang.

Tuy nhién, qua tim hiéu va danh gia vé ning luc cua Cha dau tu ciing nhu dic diém caa Dy an, t6i thuc
su ¢6 nhu cau mua Nha ¢ nhu dugc dé cap o trén, dong thoi toi tin twong viéc Chii dau tu s& dam bao tién do
ban giao Cin ho theo ding Hop dong mua ban d ky. Vi vay, t6i tu nguyén khong yéu cau Chu dau tu cap
bao lanh tién do ban giao dbi véi Can ho trén.

Do d6, toi lam dé nghi nay xac nhan vé viéc t6i khéng yéu cau Chu dau tu cung cap Thu bao lanh doi
v6i Cian ho ma to6i dd mua theo Hop dong mua ban Nha & SO ..., ky ngay
......................... véi Cong ty TNHH Xuan Trudng Hoanh B.

Ha Noi, ngay thang  nam 2024
NGUOI LAM DON



MAU 2: THONG BAO NQP TIEN

A CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Poc lip - Tu do - Hanh phiic
.., NEAY... thang... ndm..............

Kinh giri: Cong Ty/Ong/Ba.................. (“Bén Mua”):

Chimg Nhan Dang Ky Kinh Doanh/CMND/HG chidu $6:........c..cverereereecereeeseeeeiesseeseereenens,
Ngay......... do....cevnne CAP NZAY vttt
B 1S3 4 IR Vo Y- RS
DD 7T I e] oV SRS

Cin ctr Hop Pong Mua Ban Nha O 88............ccoeeeiiiii.... dugc ky gitra Cong Ty TNHH Xuén Trudng

Hoanh B6 (“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay .(""Hop Pong").

Chung t6i, Bén Ban dé nghi quy Cong Ty/ Ong/ Ba thanh toan sd tién dot.... ciia viéc mua Nha O theo Lich
biéu thanh toan quy dinh tai Pidu .......cccoevvevreiveeersienens ctia Hop Pong Mua Ban Nha O s6...............
................................................................................................ ky ngay  / / , voi chi tiét cy thé

1. S6 tién phai tra:
LA S0 i8N DANG .....ocvoevececeeeeeeereeeresee s, VND
(BANG CHTE: oo dong).
2.  Hinh thirc thanh toan:
Quy Cong Ty/Ong/Ba chuyén khoan vao tai khoan sau day:
Tén tai khoan: Cong Ty TNHH Xuan Trwong Hoanh Bo
SO 11 KNOAN: .......oooii e
NAN haN: .. .o e

Noi dung: “Tré tién dot thit .......cocovvvveverennns thanh toan Gia Ban Nha O cho Nha O s6.....
.......................................................................... thuoc Du An Jade Lake Residences”.

3.  Luwuy quan trong:

Chung téi xin luyu ¥ rang quy Cong ty/ Ong/ Ba c6 trach nhiém thanh toan s tién néu trén chim nhét
VA0 NQAY vttt Néu quy Cong ty/ Ong/ Ba thanh toan sau thdi han trén, Quy
Cong ty/ Ong/ Ba c6 trach nhiém tra tién 13i theo Lii Suat Qua Han theo quy dinh tai Hop Dong.

Trdn trong cam on!

Noi nhén TM. CONG TY TNHH
- Nhu trén. XUAN TRUONG HOANH BO

- TGD (dé b/céo);
- Luu VT, KTQT, 3.



MAU 3: THONG BAO BAN GIAO NHA O

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

.., NEAY... thang... ndm..............

THONG BAO BAN GIAO NHA O
Kinh giri: Cong Ty/Ong/Ba: ................ (“Bén Mua”):

[N [oF:\V R do i CAP NZAY vvoveoevereeeeeeeeee e,
DD TS 1T 116 | OO RRPPPP
DD 7T I e] o | PO PPP
~ Canci Hop Pdng Mua Ban Nha O s6................ dugc ky gitta Cong Ty TNHH Xuan Truong Hoanh
B6 (“Bén Ban”) va Bén Mua vao ngay ...........c..ceeve.e.. ("Hop Dong").

Bén Ban xin dugc vui ming théng bao véi Bén Mua rang Bén Ban da hoan thanh viéc xay dung Nha

O. Boi vay, bang thong bao nay, Bén Bén xin dugc thong bao va yéu cau Bén Mua thyc hién cac ndi dung
sau day:

(@)

Bén Ban yéu cau Bén Mua, trong vong muwoi lim (15) ngay ké tiv ngay ciia Thong Bdo Ban Giao nay,
thanh toan cho Bén Ban:

(i) Dot thanh toan 1an thi 4 ciia Gia Ban (theo Piéu 3.3 ciia Hop Pong)’,
(ii)  Phi Quan Ly Van Hanh ctia 12 (mudi hai) thing dau tién tinh tir Ngay Ban Giao;
(iii) Tién it Coc Hoan Thién 50.000.000VND;

(iv) Bét ky hodc tit ca cac khoan tién dén han khac ma Bén Mua phai thanh toan cho Bén Ban trudc
Ngay Ban Giao BDugc Thong B4o nhung Bén Mua con chua thanh toan;

(goi chung 1a “Khoadn Thanh Toén Trudc Khi Ban Giao”)

(b)  Bén Ban yéu ciu Bén Mua nhan ban giao Nha O theo thoi gian va dia diém nhu sau:

(i)  Ngay kiém tra va ban giao Nha O 1a ngay (goi 1a “Ngay Ban Giao Pwgc Thong B4o”);

(ii)  Thoi gian cu thé dé ban giao: 1a tir ..... gio dén ... gio cia Ngay Ban Giao;

(iii) Dia diém kiém tra va ban giao Nha O: tai ................

Trdn trong cam on!
TM. CONG TY TNHH
XUAN TRUONG HOANH BO

Noi nhdn:
- Nhu trén;

Ban KTQT (dé p/hop);
Luu VT, KD&QLTS, 3.



MAU 4: BIEN BAN BAN GIAO NHA O

Bién Ban Ban Giao Nha O nay (sau ddy dugc goi tat 1a "Bién ban") duoc lap tai ~ vao ngay

...... [ ...........gilra cac bén sau day:

Va

Coéng Ty TNHH Xuan Truong Hoanh Bd (""Bén Bin")
U SO
DHBI tROBE SO 1 vttt et e e et e e ne e er et

Pl din DT ¢ .o

cong Ty/Ong/Ba: .................. (“Bén Mua”):

Cin cu:

Hop Pong Mua Ban Nha O s6 ... ky ngay ..../..../....giita Bén Mua va Bén Ban (“Hop Pong”);

Két qua do dac va kiém tra thuc té.

Sau khi kiém tra Nha O, Cac Bén da dong ¥ ky Bién ban nay véi cac diéu kién dudi day:

Bén bén da chuyén giao cho Bén Mua yé Bén Mua da tiép H}I;ﬁn, quan 1y va str dung Nha O, chia khoa
Nha O cung céc tai liéu co lién quan dén viéc st dung Nha O (theo cic danh muyc ban giao dinh kém).
Bén Mua d3 kiém tra Nha O va xac nhan rang;

- Dién Tich Pt thuc té: .............. m?

- Téng Dién Tich Xay Dung thuc té: .............. m?

Bén Mua déng y dam nhan moi rui ro, nghia vy, trach nhiém lién quan dén Nha O véi tu cach 1a Chu
S& Hiru Nha O (ngoai trir nghia vu bao hanh dugc néu tai Hop Dong).

Bén Mua dong y rang truong hop Bén Mua khong cu trii tai Nha O sau thoi diém ban giao Nha O theo
Bién ban nay, Bén Mua van phai thanh toan Phi Quan Ly Van Hanh hang thang theo quy dinh tai Noi
Quy. Bén Mua cam két ton trong va tuan thit Noi Quy trong qué trinh s& hitu va sir dung Nha O.

Bén Mua biét va hiéu rang bét ctr thay d6i nao cua Nha O ké tir ngay ban giao Nha O s& phai thuc hién
theo ding quy dinh cua Noi Quy.

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngdy ky va duoc lap thanh ba (03) ban gdc bang tiéng Viét co gia tri

phép 1y nhu nhau, Bén Ban giir hai (02) ban, Bén Mua giit m¢t (01) ban.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN



MAU 5: BIEN BAN BAN GIAO TRANG THIET BI

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Doc lap - Tu do - Hanh phiic

.., NEAY... thang... ndm..............

BIEN BAN BAN GIAO TRANG THIET BI
Bién Ban Ban Giao Trang Thiét Bi nay (sau diy dugc goi tat 1a "Bién ban") dugc 1ap tai ....................
Vao ngay .......... [..... [, gitra cac bén sau day:
cong Ty.......... ("'Bén Ban")

Pai dién bai

va

cong Ty/ Ong/Ba: ............... (“Bén Mua”):

Chtng Nhéan Dang Ky Kinh Doanh/ CMND/ HO Chidu $8: .........c.vuvvceieeieeeeesssssssessessessessessessesssnenes
NOAY ...oovvenne do........ CAP NZAY rvvvveveeveese ettt n et s et s ettt
B DTS 0T 016 Y | ST
B D71 e] oV SR
- Hop Dong Mua Ban Nha O s6 ... ky ngdy ..../.../.......gi{ta Bén Mua va Bén Ban (“Hgp Pong”);
- Két qua kiém tra thuc té.

Bén Mua dong ¥ rang viéc ky nhan vao Bién ban niy ching to Bén Mua da kiém tra va xac nhan dugc ban
giao Nha O véi day du cac trang thiét bi nhu sau:

Tinh trang

. Ghi cha
ban giao

STT Tén trang thiét bi Vi tri lip dat | S6 lwong

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dwoc 1ap thanh ba (03) ban gdc biang tiéng Viét c6 gia tri phap ly
nhu nhau, Bén Ban giit hai (02) ban, Bén Mua giit m¢gt (01) ban.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN



MAU 6: BIEN BAN BAN GIAO BQ CHIA KHOA

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

BIEN BAN BAN GIAO BQ CHIA KHOA
Bién Ban Ban Giao B6 Chia khoa nay (sau day duoc goi tit 1a "Bién ban") dwoc 1ap tai
..... vVao NQay ........ [ ........./........ gitra cac bén sau day:
Cong Ty..... ("'Bén Ban™)
Tru so

Pién thoaiso: ..

Pai dién bai

va

cong Ty/ Ong/Ba: ............... (“Bén Mua”):

Chtng Nhéan Dang Ky Kinh Doanh/ CMND/ HO Chidu $6: .........o.vvvvevriieiciieesssssessessseses s,

DD TS 1T 1 016 : | R SSR
DA ChI: oo D SR
- Hop DPong Mua Ban Nha O s ... ky ngay ..../../..... giita Bén Mua va Bén Ban (“Hop Pong”);

- Két qua kiém tra thyc té.

Bén Mua dong ¥ rang viéc ky nhan vao Bién ban nay ching t6 Bén Mua da kiém tra va xac nhan ddwwocj
ban giao Nha O véi ddy du bo chia khoa nhu sau”

STT Hang muc ban giao S6 lwgng Ghi cha

1

Bién ban nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va dwoc 1ap thanh ba (03) ban gbc bang tiéng Viét c6 gia tri phap ly
nhu nhau, Bén Ban giit hai (02) ban, Bén Mua giit m¢gt (01) ban.

PAI DIEN BEN MUA PAI DIEN BEN BAN



MAU 7: THONG BAO THAY POI THONG TIN
CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Péc lap - Tu do - Hanh phUlc

THONG BAO
Vé vi¢c thay ddi théng tin lién lac

Kinh gz oo

T6i xin tran trong thong béo rang, ké tir ngay duoc ghi trén thong bao nay, thong tin lién lac ctia bén

dung tén nhu dudi day trong Hop Dong Mua Ban NHa O SO.........vvevreeireeiriieiines cevenes cevsvesissennnns

Ky ngay ......... Lo i s& duoc thay ddi nhu sau:

1.

Thong tin lién lac hién tai:

oo 1o T IO 11T = TP
Chtng Nhéan Dang Ky Kinh Doanh/ CMND/ HO chidu $6 ........c.cvvvvevereeeieieseessssessessnins
ngay ......... [ [ 0 [0 FO SRR cAp ngay.......... ST TSR
DD TS 0T 016 | T
DD 1T 1 e] oV T
Théng tin lién lac sau khi thay doi:

CONG TY/ ONG/ BA: e 72N
Chtng Nhéan Dang Ky Kinh Doanh/ CMND/ HO chidu S8 ........c.ovvvveveeeieeieseseessssesiessenies
NQay .......... ) A 1o TS CAP NEAY / / cevovereereerersrersseren e,
bién thoai: ........... B PRP PSR
5 )= 1] 11 TSR

Ha Néi, ngay ........ thang ......... NAM .o,

NGUOI LAM DON
(Ky va ghi ré ho tén)



MAU 8: THONG BAO CHAM THANH TOAN VA PHAT CHAM TRA

CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Poc lap - Tu do - Hanh phiic
.., NEAY... thang... ndm..............

THONG BAO

Vé viéc cham thanh to4n va phat lii chim tra lan thi.................
Kinh giri: CONg Ty/ ONE/ Bl....ouvuieeieeieeieieieieieeee ettt ss s
Chimg Nhan Dang Ky Kinh Doanh/ CMND/ HO chiéu 86 .....c..ovevveveevercierenenns ngay
....... [oveoeeie e Q0 veeenen, CAP NGAY o Lo ]
PIEN thOa1: o
DA Ch: o

Cong ty TNHH Xuan Trudng Hoanh B6 xin giri ¢én Quy Cong ty/ Quy Khach hang 10i chao tran
trong!

Chung t6i xin théng bao t6i Quy Cong ty/ Quy Khach hang vé viéc chdm thanh toan theo Lich biéu
thanh toan dugc quy dinh tai Diéu ... .Hop DOng Mua DAN S8 .....c.cveeveveereeeerieerereeieeiesreeens ky ngay
....... [ooviid oo (“HDMB”) va tién phat cham tra theo quy dinh tai HDMB nhu sau:

Dot thanh toan Noi dung S6 tién
Khoan phai thanh toan trongdot | VND
Khoan cham thanh toan | L VND
Khoan phat chamtra | VND
Téng khoan con phai thanh toan trong dot | e, VND

(BANG CRIE: .o dong Viét Nam)

Thoi han thanh toan: khong mudn hon ngay................ [ [,

Thong tin tai khoin nhin thanh toan:

Tén tai khoan : Céong Ty TNHH Xudn Truwong Hoanh Bo

SO 1A KMOGN: oot s

Ngan hang: -Chinhanh.......ccoooiiiiiiin,

Néu Quy Céng ty/ Quy Khach hang c6 bat ky thic mic nao, xin hiy lién hé voi bd phan kinh doanh
cua chiing t6i theo cac thong tin sau:

DIECH TROQI: e

7= 1] RO RROPR

Tran trong./.

TM. CONG TY TNHH
XUAN TRUONG HOANH BO
Noi nhdn:
- Nhu trén;
- TGD (dé b/céo);
- Luu VT, KTQT, 3.



MAU 9: THONG BAO CHAM DUT HQP PONG
CONG TY TNHH CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

XUAN TRUONG HOANH BO Péc 1ap - Tu do - Hanh phic

trong!

THONG BAO
Veé viée cham dit Hop Pong

Kinh giri: CONg TY/ONEG/BA.....cuovuereiierereieieieeieeies et sessees s
Chimg Nhan Dang Ky Kinh Doanh/CMND/HO chiéu $5.........ovevvereevereiereenenne. ngay
........ Lo coveoeeieecc Q0eeceeeeveeereereen CAD NQAY o eves L.
B 1S 1 IR T Y SRS
DA Gt
Cong ty TNHH Xuan Truong Hoanh B6 xin giri &én Quy Cong ty/ Quy Khach hang 10i chao tran
Cén cu

Chung t6i xin théng bao t6i Quy Cong ty/ Quy Khach hang vé viéc cham dit Hop Dong Mua béan s6
.......... ky ngay ...../..... nhu sau:

Ly do cham diit:

Thoi diém cham dit:

Sau bay (07) ngay ké tir ngay ghi trén Thong bao nay.

3. Hau qua phap Iy ciia viée cham dit HDMB:

Néu Quy Cong ty/ Quy Khach hang c6 bat ky thiac mic nio, xin hdy lién hé v6i bd phan kinh doanh

cua chung t6i theo cac thong tin sau:

Dién thodai: e
Email:

Thong bao nay duge giri di ma khong 1am anh hudng ti bat cir quyén nao ctia Bén Ban c6 thé co

dugc theo HDMB va/ hodc theo quy dinh ctia Phap luat.

Tran trong./.

TM. CONG TY TNHH
XUAN TRUONG HOANH BO

Noi nhdn:

- Nhu trén;

- TGD (dé b/céo);

- Luu VT, KTQT, 3.



MAU 10: PHIEU PANG KY HOAN THIEN NQI THAT VA SAN VUON TAI DU AN
JADE LAKE RESIDENCES

PHIEU PANG KY
HOAN THIEN NOI THAT VA SAN VUON TAI DU AN JADE LAKE RESIDENCES
Kinh giri: Céng ty TNHH Xuan Truong Hoanh B
bia chi:
I 1 - AU
CIMIND/ HO CHIEU SO: .ottt ees eeeseeneee s eseee s ees e eseen s en e enesneees

DD TS 1T 1 Lo : | OO PPO
DD I o] o B TS oW TSR PPR
Khach hang mua nha o tai dy an Jade Lake Residences (56 hiéu 16 ddt): ................ (Theo HDMB s6
............................... kyngay ........cooeeee i)

Sau khi nghién ciru thiét ké va cac ho so thong tin lién quan dén cac hang muc hoan thién noi that nha
& do quy cong ty cung cap, chiing toi thiy cac thong tin nay rat phit hop véi nhu cau cua gia dinh. Boi vy,
bang vin ban nay chiing t6i d& nghi quy cong ty thuc hién cong viéc hoan thién ndi that nha ¢ va san vuon tai
CAN NNA....oiiii e Du an Jade Lake Residences cho chung t6i.

Céc hang muyc dang ky hoan thién:

Thi cong hoan thién phan xay dung: ........c..ccceeeererrrennns
Thiét ké noi that:

Hoan thién va lép A8t NOT thAL: v

Kinh d& nghi quy cong ty xem xét va lién hé sém lai cho chiing t6i dé théng nhit nodi dung cong viéc,
don gia hop dong dich vu va thyc hién cac cong viéc ti€p theo d€ hoan thién ndi that va san vuon cho can nha
cua chung toi.

Tran trong!.

Ha No¢i, ngay .......... thang........ NAM...vne.
NGUOI PANG KY

(ky va ghi ro ho tén)



MAU 11: PHIEU PANG KY THAM GIA CHUONG TRiNH CHO THUE NHA TAI DU
AN JADE LAKE RESIDENCES

CONG TY TNHH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
XUAN TRUONG HOANH BO Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
PHIEU PANG KY

THAM GIA CHUONG TRINH CHO THUE NHA
Kinh giri: Céng ty TNHH Xuan Truong Hoanh B
bia chi:
0L - PP
CMND/ Ho chibu s6: .........ccooveiv... cApngdy ............. 1
85 3 <7 o1

Dia Chi L8N 1aC: ..o

Khach hang mua nha & tai Du 4n Jade Lake Residences (Ky hiéu 16 ddt): .......... (Theo HDMB s6.............
e KV QY o).
Do gia dinh chiing t6i chwa c6 nhu cu & (trong giai doan tir nam .......... dénnam ), vi vdy chung toi
mong muén cho thué cannha ........ tailo ......., phuong Tay Tyu, quan Bic Tir Liém, Thanh phé Ha Noi.

Pugc biét quy cong ty dang trién khai hoat dong tim kiém khach hang thué va van hanh, quan 1y toan
b6 khu nha ¢ Jade Lake Residences. Viéc nay ciing thuan tién cho quy cong ty trong qua trinh quan 1y dong
thoi cling mang lai sy an tam hon cho ching t6i.

Boi véy, bang phiéu dang ky nay, chung t6i kinh dé nghi quy cong ty trién khai tim kiém, giéi thiéu
khach thué nha cho ching t6i. Chiing t6i chap nhan ky hop ddng dich vu méi gidi va tra phi dich vu cho quy
cong ty khi ¢6 giao dich thanh cong.

Dé nghi quy cong ty tiép nhan dang ky nay va trién khai cac budc tiép theo. Moi van dé lién quan, quy
cong ty vui long li€n h¢ véi ching t61 theo thong tin néu trén.

Tran trong cdm on!
Ha No¢i, ngay........... thang....... AAM .o
NGUOI PANG KY
(ky va ghi ro ho tén)

40



PHU LUC 4: NOI QUY KHU NHA O TAI DU AN JADE LAKE RESIDENCES
CHUONG I: CAC QUY PINH CHUNG

PIEU 1. PINH NGHIA VA DIEN GIAI

1.1.

Pinh nghia:
Trong No6i Quy nay, trir khi ngit canh c¢6 yéu cau khac:

“Khu Vye Chung” la (i) co so ha tang ky thuét chung cua Dy An nhu hé thong cap thoat dién nudc,
ha tang thong tin lién lac, vién thong, ha tang giao thong, dén chiéu sang ban dém cho 16i di chung, cay
xanh canh quan..., (ii) cac Tién ich Dy An va (iii) cac tai san, dién tich, khu vuc khac (khong bao gom
céc tai san, dién tich, khu vuc nam trong Nha O va Lo Dat va bat ky nhiig ngdi nha ¢ khac va cac khu
vue s& hiru riéng nao khac trong Du An) ma Bén Ban dong ¥ dung cho viéc sir dung chung bai tt ca
cac Cha S¢ Hiru va nguoi sir dung cac nha ¢ va phan st dung riéng khac trong Dy An tuy timg thoi
diém phu hop voi quy hoach ctia Dy An va quy dinh phap luat c6 lién quan. Bén Ban c6 thé xac dinh,
diéu chinh, bd sung cac tai san, dién tich, khu vuc sir dung chung nay tuy timg thoi diém.

“Canh Quan Chung” 13 toan b cac hang muc dugc b tri & Khu Vue Chung nham tao canh quan cho
Khu Nha, bao gom: san choi, vudn hoa/ cdy, tham cd, cdy xanh ven duong, dén trang tri v.v.

“Ciin Nha” 1a mt can nha ¢ gin lién v6i quyén sir dung mot dién tich dat nhat dinh dwoc quy dinh chi
tiét trong Hop Pong Mua Ban Nha O, nam trong Khu Nha;

“Chit PAu Tu” hoic “Bén Ban” 1a Cong ty TNHH Xuan Trudong Hoanh B), mot cong ty dugc thanh
1ap va hoat dong hop phap theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh ‘nghiép Cong ty co phan v6i mi sb
doanh nghiép 5700354444 do Phong Pang ky Kinh doanh - S¢ Ké hoach va Pau tu tinh Quang Ninh
cAp 1an dau ngay 25 thang 6 nam 2001, ¢ dja chi tru s& chinh tai T6 5, Khu Tréi 1, Phudong Hoanh B,
Thanh phd Ha Long, Tinh Quang Ninh;

“Noi Quy” 13 ban ndi quy quan 1y va sir dung Khu Nha nay va bat ky ban sira d6i, bd sung nao ctia ban
ndi quy do;

“Phap Luit Viét Nam” 1a tit ca cac luat, nghi dinh, quy dinh, thong tu, quyet dinh va cac van ban phap
1y khac duoc co quan c6 thdm quyén cta Viét Nam ban hanh tiy ting thoi diém;

“Cong Ty Quan Ly” la Chu Dau Tu hoic doanh nghiép c6 nang lyc chuyén mén vé quan 1y van hanh
bat dong san dugc chon lya va chi dinh béi Chu Bau Tu dé quan 1y, van hanh va bao tri Khu Nha;

“Phi Quan Ly Van Hanh” 14 cac khoan phi hang thang phai tra cho Dich Vu Quan Ly cung cap bai
Chua Pau Tu va/ hodc Cong Ty Quan Ly cho Bén Mua theo quy dinh tai Noi Quy. Phi Quan Ly Van
Hanh khong bao gdm chi phi quan 1y va bao tri co so ha tang va cac khoan phi khac cho Chu Pau Tu
nay theo Luét Ap Dung va quy dinh ctia Cht Dau Tu nay 4p dung véi tat ca dan cu tai timg thoi diém
(néu c6). Phi Quan Ly Van Hanh s& dugc xac dinh va xem xét dleu chinh tuy timg thoi diém boi Bén
Bén cing v6i su phé chuin tir cac co quan nha nudc ¢ thim quyén c6 lién quan néu phé chuin nay la
bét budc;

“Dich Vu Quan Ly” 1a cac dich vy dugc thuc hién bdi Chu DPau Tu va/ hoic Cong Ty Quan Ly cho
muc dich quan 1y va van hanh Khu Vuc Chung theo quy dinh ctia Ni Quy nay;

“Chii S¢ Hiru” hodc “Bén Mua” 1 bat ky t6 chirc, ca nhan nao so hiru hop phap mot Can Nha theo
quy dinh ctia Hop Pong Mua Ban, N6i Quy nay va Phap Luat Viét Nam,;

“Dw An” 1a Dy an xdy dung nha ¢ thap tang tai cac 6 dat TT6-1 \/él TT6-3 thugc quy hoach chi tiét Khu
chuc nang d6 thi Tay Tuu, ty 1& 1/500, phuong Tay Tuu, quan Bac Tu Liém, thanh pho Ha Noi;

“Phén S& Hiru Riéng Ciia Chit PAu Tw” 13 cac dién tich va khu vuc ndm trong va ngoai pham vi Khu
Nha, thudc quyén sé hiru riéng cua Bén Ban;

“Phén S& Hiru Riéng Cia Chua Sé Hiru” 1a phan dién tich bén trong Can Nha cung v6i cdc trang thiét
bi k¥ thuat gan lien véi Can Nha dugce quy dinh tai Hgp Dong Mua Béan;

"Tién ich Dy An" bao gnm cac tién ich noi khu duoc dau tu boi Cha Pau Tu nhu nha sinh hoat cong
dong, san choi, phong tryc an ninh...; trong d6, nha sinh hoat cong dong tai 6 dét TT7 dugc st dung nhu
sau: tang 1 duoc str dung cho cac hoat dong sinh hoat cta cu dan (khi ¢6 nhu cau st dung riéng, cu dan
phai dang ky voi Cong Ty Quan Ly), cac tang khac dugc st dung cho khu vuc k¥ thuét va cac hoat dong
quan 1y van hanh Dy An, trung tim diéu khién va phong giam sat an ninh;
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1.2.

“Cu Dan” bao gdbm Chu S& Hiru, ngudi st dung ciia mdi Can Nha trong Khu Nha;

“Hop D(“)ng‘Mua Ban” la Hop Ddng Mua Ban Nha 0 dugce ky két boi Bén Ban va Bén Mua dé chuyén
nhuong quyén s¢ hitu doi voi Can Nha va quyén st dung dat cia 16 dat gan lién véi Can Nha cho Bén
Mua;

“Ngudi Sir Dung” 13 bat ky ca nhan nao, ngoai trir Chu S¢ Hitu, song luu tra, s dung Can Nha duéi
bat ky hinh thirc nao, du ngan han hodc dai han. Nguoi St Dung bao gom nhung khong gidi han boi:

(@) Bén thué hoac bén thué lai Can Nha;

(b)  Ngudi than, ngudi gitp viée, nhan vién, ddi tac, khach hang (néu c6) hodc khach ciia Chii S¢ Hiru
tuy tung truong hop; hodc

(c) Bt ky ngudi nao khac dugc phép cua mot Chu S¢ Hiru dé vao, cu ngu hoic sinh sbng tai, hodc
st dung Can Nha dudi bat ky phuong thire nao, di ngan han hodc dai han.

“Khu Nha” 1a phan khu c6 tén goi J gde Lake Residences hodc tén goi khac theo quyét dinh cua Chu
bau Tu thudc Dy an, dugc st dung dé xay dung cac can nha;

Cdc thudt ngir viét hoa khéc dwgc sir dung trong Néi Quy nay cé nghia nhw dwoc quy dinh trong Hop
Dong Mua Ban, trie khi Noi Quy nay co quy dinh khac.

Dién giai:
Trur khi cac ngit canh hoac cac quy dinh ciua Noi Quy nay cé yéu cau khac di:

(@) Dé muc hoic tiéu dé chi dé tién tham khao va khong duoc dung dé dién giai hodc giai thich vé
mat ndi dung cho Noi Quy nay;

(b)  Moi tham chiéu dén Pidu va Phu Chudng la cic tham chiéu dén Piu va Phu Chudng cua Noi
Quy nay;
(c)  Céc tir s it ciing bao gdm sb nhiéu va nguoc lai; va

(d)  Dan chiéu d&én mot nguoi hodc bén thir ba s& duge hiéu 14 dan chiéu dén’cé nhén hogc phap nhén
duogc thanh 1ap dudi bat ky hinh thirc nao ciing nhu nhitng ngudi thira ké thay the ho.

PIEU 2. MUC PiCH VA YEU CAU CUA VIEC BAN HANH NOI QUY

No6i Quy nay dugc soan thao dé phuc vu 1gi ich chung ctia toan bd Cu Dan trong Khu Nha cho muc dich:

(@  Quy dinh viéc sir dung hang ngay ciia Can Nha va Khu Vyc Chung cling nhu viée quan ly va quan
tri Khu Nha theo nhitng di€u khoan va di€u kién ctia Noi Quy nay;

(b)  Quy dinh quyén va nghia vy, trach nhiém ciia cac to chirc, ca nhan lién quan trong viéc quan ly
va su dung nhitng Can Nha va Khu Vuc Chung;

(c) Bao v¢ cac loi ich hgp phap va dam bao an ninh cho Cu Dan;

(d)  Cai thién diéu kién séng ctia Cu Dan;

() Dam bao vé sinh méi trudng, canh quan, my quan, doan két va an ninh trat tw chung trong Khu
Nha; va

(f)  Xay dung mot khu dén cu van minh, sach dep, lich sy va gin giit gia tri tinh than, phong tuc va
van hoa tot dep.

PIEU 3. PHAM VI VA POI TUQNG AP DUNG

Nbi Quy nay quy dinh cc ndi dung vé& quan ly va st dung nhiing Can Nha va Khu Nha va ap dung dbi
voi cac Chu S¢ Hiru, Nguoi Stir Dung, Chu Bau Tw, Cong Ty Quan Ly, khach, nha thau cling nhu cac
ca nhan t6 chirc khac dén tham hoac lam viéc tai Khu Nha.

PIEU 4. TRACH NHIEM CUA CHU PAU TU

4.1.

4.2.

Tu quan 1y thiét ké bén ngoai ciia Khu Nha va viéc sir dung, bao tri ha tang ky thuat ctia Khu Nha hoic
chon lya va chi dinh Cong Ty Quan Ly c6 di nang luc d€ thuc hién cac cdng viéc quan 1y theo quy dinh
tai NOi Quy va Luat Phap Viét Nam.

Thu va quan 1y Phi Quan Ly Van Hanh (néu Chi Dau Tu ty quan 1y van hanh Khu Nha) hogc uy quyén
cho Cong Ty Quan Ly thu Phi Quan Ly Van Hanh (néu Chu Bau Tu da chon lya va chi dinh mot Cong
Ty Quan Ly dé quan ly van hanh Khu Nha) theo quy dinh cua Phap Luat Viét Nam va Noi Quy nay;
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4.3.

4.4,

4.5.

Cung cap (hodc chi dinh, yéu cau, ity quyé@ Céng Ty Qudn Ly cung cdp) huéng dan st dung Khu Vuc
Chung, Canh Quan Chung va Tién ich Dy An cho Cu Dén;

Luu trit hd so bao tri cling nhu cac giéy to va tai liéu can thiét, va thuc hién cac cong viéc can thiét ké
theo quy dinh cia Luat Phap Viét Nam; va

Thyc hién dung va dﬁy da cac Dich Vu Quan Ly theo quy diph tai NOi Quy nay, giltt va ddm bao cho
Canh Quan Chung va Khu Vyc Chung ludn trong tinh trang tot.

CHUONG II: QUAN LY VA VAN HANH KHU NHA

PIEU 5. LUA CHON HINH THUC QUAN LY

5.1.

5.2.

Chua Pau Tu vé6i toan guyén quyét dinh ctia minh, c6 thé tw minh hodc thué Cong Ty Quan Ly thyc hién
cac dinh vu quan ly doi v6i Khu Nha theo cac ndi dung dich vu nhu quy dinh tai Noi Quy nay.

Pé dam bao Khu Nha dugc quan 1y, van hanh va bao tri theo dung tiéu chuin va chit luong cua Chu
Pau Tu, Chu Pau Tu c¢6 toan quyén chon lya Cong Ty Quan Ly trén co s¢ danh gia nang lyc va hiéu
qua thuc hién cong viéc ciia Cong Ty Quan Ly theo yéu cau cia Chu Pau Tu va pham vi cac Dich Vu
Quan Ly nhu dugc md ta trong Noi Quy nay.

PIEU 6. PHAM VI CAC DICH VU QUAN LY

6.1.

6.2.

Cac Dich Yu Quan Ly thyc hién boi Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly theo quy dinh tai Noi Quy
nay bao gom cac cong viéc sau day:

(@  Quan ly viéc st dung, bdo tri va bao dudng Khu Vuc Chung, Canh Quan Chung, Tién ich Dy 'An
va cac trang thiét bi va ti€n ich khéac trong Khu Nha (bao gém ca cic tram bom nudc, hé thong
cap thoat nudc va h¢ thong cung cap dién V.V.);

(b)  Giir gin an ninh trat ty d6i v6i Khu Vuyc Chung trong Khu Nha (cung cdp cho cu dén cdc théng
tin, phoi hop voi co quan co tham quyén dé gidi quyét khi phat hién trom cap V.V.),

(¢) Lau don cac khu vuc cong cong va thu gom rac tai Khu Vuc Chung;

(d) Cim mbc va dam bao Canh Quan Chung ludn trong tinh trang tét, bao gdbm nhung khong gidi han
boi cham s6c¢ cac vudn hoa, tham co, san choi va cac cong trinh cdng cdng khac trong khuon vién
Khu Nha;

(e)  Giam st va nhic nhd Cu Dan song trong Khu Nha tuan tha véi Noi Quy nay;

(/) Ap dung cic bién phap can thiét dé ngan chan, han ché rui ro hodc cac mat mat, thiét hai xay ra
ddi véi Cu Dan va Khu Nha, va tién hanh stra chira cac hang myc cua Tién ich Dy An nham dam
bao hoat dong binh thuong cho Khu Nha;

(9) Thuyc hién cong viéc bao tri nhu quy dinh tai Diéu 7; va
(h)  Cac nhiém vu khac theo quy dinh tai N6i Quy nay.

Chu Pau Tu c6 thé stra d6i, bo sung, diéu chinh mét cach hop 1y pham vi Dich Vu Quan Ly ciing nhu
Phi Quan Ly Véan Hanh tiy timg thoi diém.

Cho du c6 bét ky quy dinh nao khéc di trong Noi Quy nay (hodc c6 thé bi giai thich khac di), dé tranh
nham 14n, Dich Vy Quan Ly (ma Cht Dau Tu va/ hodc Cong Ty Quan Ly cung cap) s& khong bao gom
dich vu van hanh, quan ly, v€ sinh, bao tri, bao dudng, stra chira, bao dam an ninh, trdt ty an toan cho
timg Nha O, L6 Dat, tai san riéng ndao, Cu Dan nao. Vi vy, Chi Dau Tu khong chiu bat ky trach nhiém
nao lién quan dén van hanh, quan ly, vé sinh, bao tri, bao dudng, stra chita, bdo ddm an ninh, trit ty an
toan cho timg Nha O, L6 Dit, tai san riéng nio, timg Cu Dan.

PIEU 7. BAO TRI

7.1.

7.2.

Chu S6 Hiru s& thyc hién va chiu toan bd chi phi ddi voi viéc bao tri va stra chita trong Phan S¢ Hitu
Riéng cua Chu So Hiru.

Viéc bao tri Khu Vuc Chung, Canh Quan Chung va cac Tién ich Du An trong Khu Nha s& duogc thuc
hién boi Chit Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly theo chi dan ctia céc kién triic su va cic nha san xuat, va
cac quy trinh, tha tuc va quy dinh ban hanh béi co quan ¢6 thim quyén. Céc phi ton lién quan dén viéc
bio tri sé dwgc khau trir tir Phi Quan Ly Van Hanh dwgc déng gép béi cac Cu Dan.
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7.3. Cong viéc bao tri theo quy dinh tai Diéu 7.2 phai dam bao an toan cho ngudi, tai san va vé sinh moi
truong nham giit cac dic dlem kién triic cua Khu Nha va cac chirc ning cta Tién ich Du An trong qua
trinh khai thac, sir dung, bao gom nhung khéng gidi han boi cac cong viéc sau (pham vi va mirc d theo

xéac dinh ctiia Chu Pau Tu):

(8)  Thyc hién gidm sat thuong xuyén dé kip thoi phat hién cdc ddu hiu xudng cp cia céc Tién ich
Du An, h¢ thong ha tang k¥ thudt ciia Khu Nha, va cac trang thi€t bi va tién nghi thuong dugc su
dung.

(b)  Cung cip hang hoa, trang thiét bi va nhan luc cho viéc bao tri va thay thé;

(c)  Sura chita cac thiét hai hodc khiém khuyét trong Khu Vyc Chung, Canh Quan Chung, Tién ich Du

Anva h§: théng ha‘tﬁng’ky thuat cia I‘(hu Nha, trir cac thiét hai hodc khiém khuyét gdy ra bdi Cu
Déan, nham phuc hoi chat lugng ban dau cua cong trinh xay dung doé (ngoai trir hong hoc hao mon
ty nhién).

PIEU 8. QUYEN VA NGHIA VU CUA PON VI QUAN LY VAN HANH KHU NHA

8.1. Don vi quan Iy van hanh Khu Nha (Chu Pau Tu hoge Cong Ty Quan Ly do Chit Dau Tu chi dinh) dwge
ky két hop dong thau phu voi cac doanh nghiép khac dé cung cap Dich Vu Quan Ly cho Khu Nha (néu
c6) va giam sat viéc cung cap Dich Vu Quan Ly doi voi cac doanh nghiép néu trén.

8.2. Trach nhiém:

(@)

(b)

(©)

(d)

(€)

Thuc hién quan Iy va van hanh Khu Nha nhim dam bao hoat dong binh thudng cua
Khu Vyc Chung, Canh Quan Chung, Tién ich Du An;

Thong bao cho Cu Dén trén ban tin cong cong cua Khu Nha vé nhiing quy dinh, Noi Quy yéu
cau, nhiing diéu can chu y khac ma cac Chu S¢ Hitu va Ngudi Str Dung can chu y khi bat dau st
dung Can Nha;

Stra chira cac thiét bi, cong trinh xay dung trong Khu Vuc Chung, Canh Quan Chung, Tién ich
Dy An bi hu hong do hao mon ty nhién. Néu viéc hu hdng 1a do Cu Dan thi Cu Dan dé phai chiu
toan b chi phi stra chira;

Thu Phi Quan Ly Véan Hanh va cac khoan thanh toan dén han khéc tir Cu Dén theo iy quyén ctia
Chu Bau Tu theo ding quy dinh ctia Luét Phap Viéc Nam; va

Yéu cau nha cung cip ngimg cung cip dién, nudc va cic dich vy, tién ich khic cho Cu Dan néu
Cu Dan khéng thuc hién dong gop day du, dang han Phi Bao Tri, Phi Quan Ly Van Hanh va cac
khoan thanh toan khac hodc néu Cu Dan vi pham Noi Quy nay ma khong khic phuc trong thoi
han 07 ngay tir ngdy c6 vin ban yéu cau khic phuc cia Chu Pau Tu hodc Coéng Ty Quan Ly.

PIEU 9. PHI QUAN LY VAN HANH

9.1. Phi Quan Ly Véan Hanh d6i véi viéc quan ly va vén hanh Khu Nha s& dugc thu, chi theo nguyén tic ty
thu, tu trang trai va cong khai nham dam bao Khu Nha hoat ddng binh thuong va dé trang trai cac chi
phi, bao gom:

(@)

(b)

(©)

(d)
(€)

Chi phi st dung nang lugng, nguyén, nhién, vat liéu va cac chi phi khac (néu ¢6) dé phuc vu cong
tac quan 1y, van hanh, duy tu Khu Vuc Chung, Canh Quan Chung (bao gébm ca may bom nudéc,
hé thong ha tang k¥ thuat Cua Khu Nha va cac trang thiét bi khac);

Chi phi nhén cong quéan 1y, diéu khién va duy tri hoat dong ctia Khu Vyc Chung, Canh Quan
Chung, h¢ thong ha tang k¥ thudt cia Khu Nha va Tién ich Dy An (bao gdbm mdy bom nudc, hé
thong ha tang k¥ thuat cia Khu Nha va cac trang thiét bi khac);

Chi phi cho cac dich vu trong Khu Nha nhu: bao vé, vé sinh moéi truong, thu gom rac thai, cham
soc vuon hoa, cdy canh, diét con trung va cac dich vu khac (néu c6);

Chi phi dién chiéu sang cong cong, nudc cong cong sir dung trong Khu Nha;

Chi phi quan ly chung cua Chu Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly dugc phan bd vao Phi Quan Ly
Vén Hanh, bao gébm; chi phi tién lwong, tién cong va cac khoan phu cip lwong, chi phi BHXH,

bao hiém y té, kinh phi cong doan va cac khoan trich ndp khac tir qu¥ luong tra cho bd phan quan
ly ciia Cong Ty Quan Ly, va chi phi khau hao tai san c¢6 dinh cia Chi Pau Tu hoic Cong Ty
Quan Ly, nhung trong moi trudng hop s& khong vuot quéa tong chi phi thuc té dé thuc hién Dich
Vu Quan Ly;
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

(f)  Chi phi bao tri Khu Vuc Chung, Canh Quan Chung va Tién ich Dy An; va
()  Phi Quan Ly Van Hanh Khu Nha dugc xac dinh boi Cht Pau Tu tai timg thoi diém.
(h)  Khoan lgi nhuan dinh mirc hop 1y ctia Cht Pau Tu (hoic Cong Ty Quan Ly).

Chu Pau Tu (va/ hoic Cong Ty Quéan Ly) s& tinh toan va phan bd Phi Quan Ly Van Hanh trén co s
mdi mét vudng ciia Phan S¢ Hiru Riéng Cta Chu So Hiru, v6i mirc phi tham khao: 20.000 VND/m?
dit/thang (“Mirc Phi Tham Kh#o”). Do Mic Phi Tham Khao dugc tinh toan dua trén cac gia thanh
dich vu va chi phi tai thoi diém ky két Hop DPong Mua Bén, vao thoi diém ban giao Can Nha, Chu Dau
Tu (v&/ hodc Cong Ty Quan L) co thé diéu chinh Mirc Phi Tham Khao néu trén dwa trén don gia dich
vu va chi phi ¢6 lién quan tai thoi diém ban giao va thong bao cho Cu Déan bang vin ban (“Mirc Phi
Thye Té”). Cu Dan dong ¥ s& ndp diy du Phi Quan Ly Van Hanh sau khi nhan bao giao Can Nha hodc
sau thoi diém Chu Dau Tu mién phi tién Phi Quan Ly Van Hanh (néu c¢é) theo Mirc Phi Thuc Té do Chu
Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly thong bao vao thdi diém ban giao.

Trong vong 03 thang dau tién ciia mi nam dwong lich, Chu Pau Tu s& tong hop toan b chi phi thyc té
dugce sir dung dé cung cap Dich Vu Quan Ly ctia nam lién trude, dong thoi du tri ngan sach tong Phi
Quan Ly Van Hanh cho niam tiép theo, cling nhu khoan Phi Quan Ly Van Hanh ma mdi Cha S¢ Hitu/
Nguoi St Dung phai ndp hang thang va giri cho cac Chu S¢ Hiru/ Nguoi St Dung. Phi Quan Ly Van
Hanh c6 thé dugc diéu chinh dé phu hop véi cac quy dinh ciia phéap luat c6 lién quan (néu o), cac chi
phi thuc té va dua trén co so gid thi truong. Viée diéu chinh Phi Quan Ly Van Hanh sé& chi duoc ap dung
v6i didu kién da c6 thong bao bang van ban guri t6i Cu Dan trude mot (01) thang trude khi mie phi méi
duoc ap dung. Béng viée ky két Hop Dong Mua Béan, Chu S¢ Hitu dong ¥ ring Cha Dau Tu hodc Cong
Ty Quan Ly c6 quyén thu Phi Quan Ly Véan Hanh dé dam bao chat lugng dich vy tai Khu Nha ma khong
bi gi6i han boi khung gia trin do Uy Ban Nhan Dan Thanh Phd Ha Noi ban hanh (néu co).

Cu Dan duoc quyén sir dung cac cong trinh xdy dung va Tién ich Dy An (c6 phi hodc khéng c6 phi)
dugc cung cap boi Chu Bau Tu theo quy dinh cua Chi Pau Tu tuy ting thoi diém.

Cu Dén phai c6 nghia vu nop day du Phi Quan Ly Van Hanh trong vong ba (03) ngay dau tién mf)i
thang, bat ké Can Nha dang dugc sir dung hodc bo trong. Néu khong hoan thanh nghia vy nay, Chu Dau
Tu hoac Cong Ty Quan Ly (néu dugc iy quyén bséi Cha Pau Tu) tuy tung truong hop, ¢é quyén:

(@)  Ap dit mot khoan tién cham thanh toan trén tong sb tién chua thanh toan theo mirc 13i sudt bang
v6i Lii Sudt Qua Han hodc, tiy thuge vao lwa chon cua Chu Pau Tu (hoic Cong Ty Quan Ly),
bang v6i mirc 13i suit ap dung ddi v6i khoan vay tiéu dung cua ngan hang ma Chu Dau Tu mé
tai khoan dé thanh toan theo Hop DPong Mua Ban cong bd tai thoi diém thanh toan thuc té tinh tir
ngdy dén han cho t&i ngay thanh toan thuc té; va/ hodc

(b)  Nging cung cip hoic yéu cau cic nha cung cip ngimg cung cap dién, nude va cac tién ich khac
cho dén khi tat ca cac nghia vy thanh toan theo quy dinh tai Di€u nay dugc hoan thanh; va/ hoac

(c) T chdi hogc dinh chi bat ky dich vu nao do Chu Pau Tu hoidc Cong ty Quan Ly cung cap (néu
dugc iy quyén béi Chu Dau Tu), tuy ting trudng hop, theo toan quyén quyét dinh ctia minh ma
khong phai chiu bat  ky trach nhiém nao d6i v6i Chit S¢ Hitu va/ hodc Nguoi Str Dung va khong
anh huong dén quyén ciia Chi Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly, tuy tung trudng hop, trong viée
yéu cu Chu S¢ Hitu va/ hodc Ngudi Sir Dung tra 13i suat cham thanh toan; va/ hoic

(d)  Dinh chi bét ky va tat ca cac quyén va loi ich ciia Chu S¢ Hitu va/ hodc Ngudi Str Dung trong
mat thoi gian nhat dinh nhung khong lam giam céc nghia vu ciia Chu S¢ Hitu va/ hodc Nguoi Su
Dung theo N6i Quy nay; va/ hodc

(e)  Dinh chi bt ky cam két nao ciia Chit PAu Tu hodc Cong Ty Quan Ly, tiy ting trudng hop; va/
hoac

(f Ap dung mot hodc nhiéu bién phap han ché, bao gdm nhung khong gi¢i han ¢ bién phap dinh chi
cap hodc cham duat hi€u lyc cia vé hodc thé ra vao cho xe hoi va/ hoac xe hai banh; va/ hoac

(9) Thu héi tir phia Cha S¢ Hitu va/ hodc Ngudi Str Dung bat ky chi phi hodc trach nhiém nao ma
Chu Bau Tu hodc Cong Ty Quan Ly, tuy tung truong hop, phai chiu chi phi hodc trach nhiém dé
lién quan dén hay phat sinh tir thi€t hai gay ra cho Khu Nha va/ hodac Khu Vuc Chung va/ hodc
nhitng tai san khac do viéc vi pham Noi Quy cta Chu S& Hiru va/ hoac Nguoi Str Dung; va/ hoac

(h)  Khi kién dé thu hdi céc khoan ng ddi v6i Chi Dau Tu hogc Cong Ty Quén Ly, ty timg truong
hop, cung véi 1di suat quy dinh tai Diéu 9.5(a) va Chi S¢ Hiru, Nguoi sit dung phai chiu trach
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(i)

nhiém thanh toan moi chi phi va phi t6n (bao gém nhiing khong gidi han & chi phi cho dich vu
phap 1y trén co s& ludt s va khach hang) ma Chi Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly, tiy tirng treong
hop, phai chi tra hoac ganh chiu; va/ hodc

Thuec hién cac hanh dong khac ma Cha Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly, tiy timg trudng hop, cho
la phu hop va ding voi luat Phap Viét Nam.

PIEU 10. QUYEN SO HU'U POI VOI KHU VUC CHUNG

Chu So Hiru va Nguoi Str Dung khong c6 bét ky quyén so hitu nao ddi véi Khu Vuc Chung, Chi S&
Hiru va Nguoi Sir Dung thira nhan rang néu Luat Phap Viét Nam c6 yéu cau thi toan bo hodc mot phan
Khu Vyc Chung sé dugc chuyén giao cho co quan quan ly chuyén nganh ¢ dia phuong. Bét ké viéc
chuyén giao nhu vira néu, Chii S& Hiru va Ngudi St Dung ddng ¥ rang Chu Pau Tu s& tiép tuc quan 1y
Khu Vuc Chung theo quy dinh tai Noi Quy nay néu viéc quan 1y nay duoc Luat Phap Viét Nam va co
quan quan 1y chuyén nganh & dia phuong cho phép. Chi Pau Tu ¢6 quyén sir dung Khu Ve Chung dé
thuc hién cac hoat ddng quan ly, van hanh ddi véi Du An.

CHUONG III: CAC QUY PINH AP DUNG POI VOI CU DAN

PIEU 11. HUONG DAN SU DUNG CAN NHA
11.1. Tuén thi N§i Quy

11.2.

11.3.

(@)

(b)

(©

(d)

(€)

Cu Dan phai tuan thu nghiém tac va thue hién ding moi nghia vu ciia minh theo N6i Quy nay va
trong truong hop Cu Dén ¢6 vi pham thi phai boi thuong cac ton that va thiét hai xay ra cho cac
Cu Dan khéc va/ hoac Chu Bau Tu hodc Cong Ty Quan Ly theo quy dinh cta phap luat.

Cu Dan phai tuan tht nghiém tac va thyuc hién dung cac hudng dan, va yéu cau ma Cha Pau Tu/
Cong Ty Quan Ly dua ra co lién quan dén (i) viéc tuan thu va thuc hién Noi Quy nay, va (ii) viéc
quan 1y, van hanh Khu Nha, va moi van dé c6 lién quan.

Khi c}luyen nhuong, cl}uyen giao, ban Can Nha cho Chu S¢ Hiru mdi, nhu mot diéu kién cua viéc
chuyén nhugng, chuyén giao, ban noi trén, Cht S& Hitu phai ddm bao rang, Chu S& Hiru mdéi
cling cam két va dam bao vdi Chi Pau Tu va Cong Ty Quan Ly rang ho s€ tuan thi Noi Quy nay.

Bét ké viéc du kién chuyén nhuong va/ hodc chuyén giao va/ hodc ban Can Nha, Chu Sé Hitu s&
van thyc hién va bi rang budc bai cac quy dinh ctia Noi Quy nay cho tdi khi viée chuyén nhugng
va/ hodc ban du kién d3 duoc hoan thanh.

Chu S& Hitu sé tiép tuc chiu Phi Quan Ly Van Hanh cho dén khi Cht BAu Tu nhéan duoc ban géc
ctia Thoa Thuén Chuyén Nhuong Hop Pong Mua Ban Nha O da ky nhu duoc quy dinh trong Hop
DPong Mua Ban ky két giita Chu S¢ Hiru dau tién va Cha Pau Tu.

Luu tra

(@)

(b)

Cu Dan duoc str dung Nha O cho muc dich dé &, hoidc cho thué dé va str dung cho myc dich kinh
doanh theo quy dinh cua phap luat nhung Cu Dan s€ khong c6 quyén sir dung dién tich nay vao
muyc dich kinh doanh vat liéu gy chay, n6, kinh doanh dich vu gay 6 nhiém mai truong, tleng on,
anh huong dén trat tu an toan x3 hoi, sinh hoat ctia Khu Nha O. Cu Dan khong dugc lam bat ct
diéu gi gay phién phirc hoic gy kho chiu hodc giy nguy hai dén Cu Déan khéac trong Khu Nha
hodc trai véi phap luat.

Cu Dan ¢6 nghia vu thue hién tt cac chinh sach, chuidn muc vé gia dinh va nép song vin héa do
chinh quyén dia phuong dua ra, thiét 1ap va duy tri, gin giit mdi quan hé tét dep va song hoa dong
v6i Cu Dén khac trong Khu Nha, nghiém chinh chap hanh va thyc hién ding cac quy dinh cua
Luat Phap Viét Nam nhu dang ky tam tra, tam Vang, trat ty an ninh v.v. Khi c6 van dé gi bat dong
hay khong hai long, Cu Dén nén tryc tiép trao d6i voi nhau mot cach thang thén trén tinh than xay
dung va hop 1y, tranh to tiéng, cii nhau, danh nhau 1am anh huéng dén Cu Dén khéc.

Sir dung Tién ich Dy An

(@)

(b)

Moi Cu Dan déu c¢6 quyén va nghia vu ngang nhau trong viéc sir dung Tién ich Du An va chi
duogc st dung Tién ich Dy An dung véi chirc nang va quy dinh ctia Noi Quy nay.

Cu Dan khong duoc st dung Tién ich Dy An ma c6 thé can tré viée sit dung hop phap Tién ich
Du An ctia Cu Dan khac. Cu Dan khong dugc st dung Tién ich Dy An vao cac muc dich bat hop
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11.4.

11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

phap, gy ton hai dén danh tiéng ciia Khu Nha, giy rac rdi, phién ha hoic nguy hiém cho bat ky
Cu Dan khac.

Khu Vuc Chung

(@) Cu Dan khéng duoc xay dung hay lap dit bat ky cong trinh nao dudi bat cir hinh thirc gi ¢ trén,
bén dudi Khu Vyc Chung hay xung quanh hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat cia Khu Nha va
Phan S¢ Hiru Riéng ctia Chi Pau Tu hodc diéu chinh, thay thé hoac thay d6i bat ky bd phan nao
ctia Tién ich Dy An, Khu Vyc Chung, Canh Quan Chung ma duoc quy dinh 14 chi c6 nhirg ngudi
¢6 trach nhiém méi duoc thue hién.

(b)  Cu dan khong duoc dat hodc chat bat ky d6 dac ndo trudc cira ra vao ctia Can Nha, hay tai Khu
Vuc Chung. Néu Cu Dan nao khong tuén thii quy dinh nao db dac duoc dit ¢ nhitng noi néi trén
s& bi xem 14 v6 chu va s& do Chu Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly toan quyén xir Iy. Moi chi phi cho
viée xur 1y nay s€ do Cu Dan d6 ganh chiu toan bd.

Str dung Can Nha

(@) Chii S¢ Hitu Can Nha c6 thé cho thué hodc chuyén nhuong lai Can Nha néu da thong bao bang
vin ban cho Chu Pau Tu va dép tng day du cac diéu kién theo quy dinh cua Luat Phap Viét Nam.
Chu S¢ Hitu Can Nha phai dam bao nhiing nguoi cu tra trong/ thué lai Can Nha phai la ca nhan
c6 day du gidy to hop phap, khong bi truy nd hodc trén tranh viée truy ciru trach nhiém hinh su,
va nguoi thué lai, nhan chuyén nhuong s€ tudn thu, thyc hién nghiém tac Noi Quy nay.

(b)  Trong bat ki truong hop nao, Cu Dén khong dugce quyén pha, thay déi, di doi tuong bao Can Nha
hodc thay d6i vi tri, kich thudc cong ra vao cia Can Nha, hoac tr6é thém cong cho Can Nha.

An ninh, trit ty va yén tinh chung

(@) Cu Dén khéng duge té chirc hodc cho phép t6 chirc hay méi gi6i danh bac, mai dam hay bat ky
mot hanh vi nao khac ma Luat Phap Viét Nam nghiém cAm, hodc giy 6n do mat trat ty, cai nhau,
danh nhau v.v, tai bat ky khu vuc nao trong Khu Nha.

(b) Cu Dan khong duoc t6 chirc hodc cho phép to chirc nhitng budi tu tap, ho1 hop, nhau nhet, giai
tri, tiéu khién, v.v... dudi bat ky hinh thirc nao trong Cin Nha ma gy mét trat ty, on a0, huyén
nao va co thé gay phién ha cho Cu Dan xung quanh.

(c) Cu Dan khong duoc gay ra tiéng 6n bao gom nhung khong gidi han boi &m thanh phat ra tir may
truyén hinh, truyén thanh hodc bat ky cac dung cu, thiét bi nao khac trong Can Nha lam anh huéng
dén su yén tinh ctia Khu Nha va sinh hoat cua Cu Dan khéc.

Canh Quan Chung

Cu Dan phai c6 trach nhiém va y thirc trong viéc bao vé, gilr gin Canh Quan Chung ciia Khu Nha. Cu
Dan khong dugc son cira ra vao, mit ngoai Can Nha hay cira s6 bang nhitng mau tuong phan hoic khéng
phu hop véi mau sdc chung cua Khu Nha. Cu Dan khéng dugc danh déu, v&, son dan, boi ban, gén, treo,
dan ap phich, quang céo, dit bang higu phat t& roi, t& budém, t& quang céo, cic vat c6 ban chat va muc
dich tuong tu tai Khu Vuc Chung, hodc cac cong trinh thudc Canh Quan Chung hodc thyuc hién bat ky
hanh dong nao khac gdy anh huéng x4u dén my quan chung cua Khu Nha.

Phong chéng chay nd

(@) Cu Dan khong duoc tang trit trong Cin Nha ciia minh hodc & Khu Ve Chung hodc ¢ bat ky khu
vuc nao trong Khu Nha céc chét 16ng hodc hoa chat d& chay n6 ngoai chat d6t phuc vu sinh hoat
hang ngay. Cu Dan khong dugc thyuc hién, tham gia hodc dé cho cac hanh dong xay ra trong Khu
Nha ma c6 nguy co dan téi hda hoan, gay ra thiét hai gdy kho chiu cho nguoi va tai san & bén
ngoai.

(b)  Cu Dan phai tuan thu va ap dung cac bién phap phong chay, chita chay theo quy dinh cta Luat
Phép Viét Nam va quy dinh riéng ctia Cong ty Quan Ly, cam két phdi hop chit ché cung véi Cong
Ty Quan Ly dé thyc hién t6t cac bién phap dam bao an toan phong chay, chita chdy, tham gia
dién tap phong chay, chita chay dinh ky.

Do ric
Réc thai sinh hoat ciia Cu Dan phai duoc dung trong thi trudce khi virt vao thing rac va d6 vao dung noi

quy dinh theo huéng dan cta Chi Dau Tu hogc Cong Ty Quan Ly. Cu Dan khong duoc xa réc, do do,
nudc thai hodc phe pham hay bat ky do vat nao khac c6 tinh tuong tu trong khuon vién Khu Nha. Viéc
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11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.

11.16.

don rac tir phong chira rac trung tim do Cha Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly sip xép va chi phi nay
duoc tinh trong Phi Quan Ly Van Hanh.

Luu hanh phwong tién di lai va chd d6 xe

(@) Khi ldi xe trong khudn vién Khu Nha, Cu Dén phai giam tdc d6 va tuan tha cac bang huéng dan
giao thong. Cu Dan phai tuan ti cac quy dinh vé dd va luu hanh xe trong Khu Nha do Chu Pau
Tu hodc Cong Ty Quan Ly ban hanh va ap dung tiy theo timg thoi diém.

(b) Ngoai chd db xe riéng trong Phan S¢ Hiru Riéng Cua Chu S¢ Hitu (ndm trong khuon vién cta
moi Can Nha), Cu Dan sé hitu biét thu co thé do toi da 02 xe 6 t6 trudc cira Can Nha cua minh.

(c) Cu Dén khong dugc dé bat ky do vat nao khéc tai vi tri dd xe wu tién hodc dd xe bira béi tai vi tri
khong dugce quy dinh 1am noi d6 xe, nghiém chinh chip hanh cac Noi Quy, quy dinh dé ¢am bao
an toan phong chay chira chay. Chu Pau Tu tai timg thoi diém c6 quyén sira doi hodc bd sung cac
quy dinh d6 xe nay va trong truong hop nay sé thong bao cho Cu Dan bang vin ban vé sy thay
doi do.

Phoi dd

Cu Dan chi dugc phoi quén a0, chan man, ga trai giwong v.v. tai cac khu vyc quy dinh danh riéng cho
muc dich nay trong pham vi ciia Can Nha. Cu Dén khong dugc phoi qun 4o, vai voc, chin, man, khin
hoic bat ky d6 ding, vat dung nao trén hodc vit ngang cira sd, clra ra vao, trén trudng rao quanh Cin
Nha (néu c6), hodc xung quanh Khu Vyc Chung.

Nudi dfng vat

(@) Cu Dan khong dugc nudi dong vat trong Can Nha néu viée nudi dong vat d6 lam anh huong dén
sinh hoat ctia Cu Dan khac. Trong moi truong hop, Cu Dan khong duoc phép dé cho, méo, chim
canh hay con vat khac ma minh nudi phong ué bira bai, giy mat trat ty va vé sinh Can Nha khéc,
tai hodc xung quanh khu vuc Tién ich Dy An va phai chiu hoan toan trach nhiém vé cac vat nudi
va moi ton that do chung gay ra.

(b) Cu Dan khong duge nudi hay giit hay giau bat ky con vat nao ma theo toan quyén quyét dinh cua
Chu Pau Tu hoic Cong Ty Quan Ly c6 thé lam anh huéng dén my quan chung, vé sinh moéi
truong, an ninh trat ty cia Khu Nha hay 1am anh hudng dén stre khoe hodc an toan hay sinh hoat
binh thuong ctia Cu Dan khac.

St dung bang thong bao

Béng thong bao thudc pham vi quan 1y ciia Cha Pau Tu/ Cong Ty Quéan Ly va s& do Cong Ty Quén
Ly hodc nhan vién cia Chi Dau Tu hodc Cong Ty Quan Ly sir dung dé thong bao cac van dé lién quan
dén Khu Nha cho cac Cu Dan. Cu Dén c6 thé sir dung bang thong bao cho muc dich riéng ciia minh
khi dugc Cha Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly dong y trude bang van ban.

Ra vao Cian Nha

Cu Dan sé& cho phép dai dién ciia Chi Dau Tu/ Cong Ty Quan Ly tiép cin vao bén trong Can Nha cia
minh vao bat ky thoi di€m hop 1y nao vdi diéu kién dugc thong bao trudce (trir trudong hop khan cép)
dé thuc hién cac cong viéc ki€ém tra, bao tri, stra chita cac bd phan hodc hang muc cia Khu Nha.

Thanh toan chi phi dich vu véi bén thir ba

Cu Dan phai thanh toan céc chi phi dich vu véi bén thir ba nhu chi phi dién, nudc, dién thoai, két ndi
internet hodc bat ky dich vu nao khac theo hoa don phét hanh ctia cac nha cung cép dich vu lién quan,
trong thoi han ma cac nha cung cap dich vu lién quan yéu cau. Chi Dau Tu va/ hodc Cong Ty Quan
Ly s& khong chiu trach nhiém ddi v6i viéc tam nging hodc nging cung cip cac dich vu cua nha cung
cép cho Cu Dan do viéc cham ndp cac khoan chi phi dich vu ciia Cu Dan dé.

Sir dung Tién ich Dy An

(@) Cu Dan va khach cta minh dugc st dung cac Tién ich Dy An sin c6 trong khuén vién Khu Nha.
Chu Pau Tu ¢6 quyén ap dung mot murc phi nhat dinh khi Cu Dén st dung mét s6 Tién ich Dy
An @é duy tri hoat dong cua tién ich d6. Chit Pau Tu s& ban hanh cic quy dinh lién quan dén viéc
st dung Tién ich Dy An.

(b) Cu Dan va khach cua minh c6 nghia vu phdi tuan thu moi quy dinh do Chu DPau ‘Tu hodc Cong
Ty Quén Ly ban hanh khi sit dung Tién ich Dy An. Chi Bau Tu ¢6 quyén thay doi cac quy dinh
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(©)

ma khong phai bao trudc cho Cu Dan.

Cu Dan phai dam bao rang khach cua ho s& ¢ cac hanh vi, hoat dong phu hop vdi Noi Quy nay
trong pham vi Khu Nha va Cu Dan phai chiu trach nhiém ddi voi bat kyva tat ca cac hanh vi,
hoat dong cta khach cta ho trong pham vi Khu Nha bao gom ca viée boi thuong, thanh toén, chi
tra cho tt ca va bat ky nhiing mat mat, ton that, thiét hai, hu hong phat sinh tir va/ hodc lién quan
dén hanh vi, hoat dong cua khach cia Cu Dan d6 trong pham vi Khu Nha.

PIEU 12. LAP PAT THIET BI, SUA CHUA VA CAI TAO CAN NHA

Bén canh viéc phai tuan thu cac quy dinh cia Hop Pong Mua Ban Nha O, Cu Dan phai tuan thi cac
quy dinh sau day doi vai viéc lap dat thiét bi, stra chita va cai tao Nha O:

12.1.

12.2.

12.3.

Phé chuén viéc lip dit thiét bi, sira chira va cai tao

(@)

(b)

(©)

Cu Dan phai ¢6 vian ban chip thuan cia Chta Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly trude khi thyc hién
cac cong viée lap dat, sira chita va cai tao d6i voi Can Nha (sau day goi 1a “Sira Chita”) va phai
dam bao viéc Stra Chita dugc tién hanh an toan, tranh gy can trd hodc gy bét tién cho cu Dan
khac trong Khu Nha. Moi viéc Stra Chita can thong bao bang vin ban chi tiét (dic biét 1a nhimng
viée ¢6 lién quan dén két cdu ciia Cin Nha, nhitng viéc c6 kha ning gy anh huong dén xung
quanh nhu mui, tiéng 6n hodc bui) voi Chiu Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly va phai nhan dugce su chap
thuéan b?mg van ban trude khi bat diu thuc hién viée stra chita.

Cong Ty Quan Ly hoac dai dién theo uy quyén ctia Chu Pau Tu ¢6 quyén phé duyét thiét ké, thoi
gian thi cong, bién phap thi cong, cac van dé lién quan den viéc thi cong sira chira dé dam bao han
ché tbi da cac anh huong ddi voi Cu Dan khac nhu: tiéng on, muli, bui, vé sinh méi truong, van
chuyén. Cu Dan va/ hodc nha thau thi cong phai hoan toan tuan thu cac quy dinh ciia Khu Nha va
quyét dinh ctia Chi Pau Tu/ Cong Ty Quan Ly dé dam bao loi ich, méi truong chung va an toan
cta Khu Nha.

Cu Dén phai ty trang trai céc chi phi thiét ké va chi phi 1dp dat thém hé thong k¥ thudt (dién, diéu
hoa khong khi, v¢ sinh...) hay cac thiét bi bén trong Can Nha sau khi dugc Chu Bau Tu/ Cong Ty
Quan Ly phé duyét bang van ban.

Hu héng

(@)

(b)

Déi v6i cac hu hong thude phan sé hiru riéng cia Chii S¢ Hiru, thi Cu Dan phai tu ganh chiu moi
chi phi stra chira, thay thé khic phuc hu hong d6. Trong truong hop nhu vdy, dé dam bao tinh an
toan va dong bd ciia Can Nha, Cu Dan c6 thé thué Cong Ty Quan Ly hay tu thué cac cong ty
chuyén nghiép dé sira chira.

Trong trudng hop Cu Dan mudn ti thué cac cong ty chuyén nghiép dé stra chita hu hong thi:

i.  Phai thong bao cho Cong Ty Quéan Ly dé dwoc chip thuin cac thong tin chi tiét nhu: bién
phap thi cong (phai duge Cong Ty Quan Ly phé duyét trude khi duge thue hién thi cong),
danh sach thg thi cong, cam két tuan thi cac quy dinh ciia Noi Quy nay.

ii. Trong qua trinh cac cong ty chuyén nghiép dé stra chira Can Nha thi Chu DPau Tuw/ Cong Ty
Quan Ly c6 quyén vao Cin Nha dé theo ddi, xem xét, kiém tra va giam sat viéc Sira Chita
nay nham dam bao an toan chung dbi véi Tién ich Dy An va Cu dan khac trong Khu Nha.
DPon vi thi cong cé trach nhiém ty van chuyen thiét bi, cong cu va vit liéu xay dung phuc vu
thi cong, rac thai thi cong vao va ra tur Can Nha.

iii.  Trong moi truong hop, viéc sira chita noi trén khong dugc lam anh huéng hay phién ha dén

sinh hoat binh thuong ciia Cu Dan khéc, ciing nhur khong duoc giy ra bat ky thiét hai nao
cho Cén Nha hay Cu Dan khac.

Thay dbi hoic lip dit thém

Cu Dan trong bét ky trudng hop nao va dudi bat ky hinh thire nao khong duoc phép tu ¥:

(@)

(b)

(©)

Tién hanh bat cir thay d6i nao doi voi ban cong, cira s6 va ctra chinh ddt & mat ngoai ctia Can
Nha.

Trd cira, 16 thong hoi, duc tuong, cdt, coi ndi, che chén, théo dg, xay thém tuong hay cac cong
trinh xay dung khéc, v.v... d6i v6i Can Nha.

Thuc hién hay c6 bét ky cong viéc hay hanh vi ndo khac ma c6 thé 1am thay ddi, bién dang hay
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12.4.

hu hong két cdu hodc cau tric bén trong hay bén ngoai Can Nha, bao gdm nhung khong gidi han
& viée dat cac bién quang cdo, pano, ap phich, bién hiéu ¢ phia mit ngoai cua Cén Nha, khong
dugc coi néi thém ra xung quanh va/ hodc tac dong, can thiép dudi bat ky hinh thirc nao lam anh
hudng téi kién tric tong thé cuia Khu Nha va/ hodc mit ngoai ciia Can Nha.

Boi thuong thiét hai

Cu Déan phai dam bao viéc Stra Chira s€ dugc thyc hién mot cach an toan, khong gy ra bét ky thiét hai
hodc lam anh huéng ddi véi sinh hoat ctia Cu Dan khéc trong Khu Nha. Cu Déan phai chiu trach nhiém
bdi thuong dbi vai bat ky hu hong hodc thiét hai xdy ra voi Chi Pau Tu hodc thiét hai vé tai san va tinh
mang cia mot bén khac trong qua trinh thyc hi¢n Stra Chira.

CHUONG IV: CAC QUY PINH KHAC

PIEU 13. GIAI QUYET TRANH CHAP

Tranh chip lién quan dén quyép str dung Khu Nha s& duoc giai quyét bang hinh thirc hoa giai (Cu Dan
tu hoa giai hodac Chu Pau Tu to chirc hoa giai). Néu khong hoa giai dugc thi chuyén téa an tham quyén
giai quyét.

PIEU 14. XU LY VI PHAM

14.1.

14.2.

Ngoai cac ché tai khac quy dinh tai Noi Quy nay, néu Cu Dan vi pham mot trong cac quy dinh trong
Noi Quy nay thi Chu Pau Tu hodc cac phong chirc ning cia Chu Pau Tu hay Cong Ty Quan Ly, sau
khi dé c6 yéu cau Cu Dan chim dut cac hanh vi vi pham, c6 quyén thuc hién mot hoic nhiéu bién phap
nhu sau:

(@) Ngung cung cap tién ich, dich vu ddi v6i Cu Dan d6 bao gom céc dich vu vé tinh, bao vé va cac
dich vu cong cong khac.

(b)  Yéu cau Cu Dan do6 khic phuc cac hdu qua, bdi thudng cac thiét hai phat sinh cho bén khac. Néu
khong, Cha Pau Tu sé tu khac phuc hau qua ctia cac pham vi d6 va chi phi do Cu Dan vi pham
ganh chiu.

()  Béo cio vi pham d6 dén co quan co tham quyén dé giai quyét.
(d)  Thuyc hién cac bién phap khac phu hop véi quy dinh Luat Phap Viét Nam.

Nguoi loi dung chirc vy, quyén han lam trai cac quy dinh ctiia No1 Quy nay s€ bi xu 1y theo quy dinh cua
Luat Phap Viét Nam. Néu gay thiét hai ve vat chat s€ bi yéu cau boi thuong cho nhiing thiét hai do.

PIEU 15. BOI THUONG

Bét ké nhitng quy dinh khac ctia Noi Quy nay, Cha S& Hitu va Nguoi Str Dung s& tuan thi va thyc hién
moi quy dinh va cam két trong Noi Quy nay, va Cha S¢ Hiru va Nguoi St Dung sé ludn gilr cho Chu
Dau Tu va Cong Ty Quan Ly khong bi anh hudng cting nhu bdi thudng cho cac vu kién, khiéu nai, yéu
cau, phat, boi thuong, chi phi va phi ton (bao gdm nhung khong giéi han & chi phi cho dich vu phép 1y)
ma Cha Pau Tu va Cong Ty Quan Ly 6 thé phai ganh chiu:

(@) Vi hoic c6 lién quan dén vi pham hodc hanh vi khong tuén tha bat ky quy dinh phép 1y hoac bat
ky quy dinh hay cam két nao trong Noi Quy nay hodc gay thiét hai va/ hodc ton that dudi bat ky
hinh thirc nao cho Khu Nha, Khu Vyc Chung, Can Nha, Chu Pau Tu va/ hoac bat ky tai san nao
khac hoac gay thiét hai vé tinh mang, strc khoe co bét ky ca nhan nao vi bat ky 1y do gi, bao gém
nhung khong gidi han & cac sy kién phat sinh tir hodc ¢6 lién quan dén hanh vi ciia Cha S¢ Hiru
va Nguoi St dung; va

(b)  Bat ky thiét hai va/ hodc t6n that dudi bat ky hinh thirc nao ddi véi Khu Nha, Khu Vyc Chung,
Cian Nha, Chu Pau Tu va/ hodc tai san nao khac phat sinh tir hodc gy ra boi su kién bat kha
khang d6 c6 phat sinh tir Can Nha hay khong.

PIEU 16. SU KIEN BAT KHA KHANG

Chu Dau Tu va Cong Ty Quan Ly s& khong chiu trach nhiém déi véi Chu S¢ Hiru va Ngudi St Dung
vé viéc khong thuc hién ding bit ky quy dinh nao cua Noi Quy nay néu viée thuc hién d6 bj tri hodn,
can tré hoac ngan chan bdi su kién bét kha khang, bao g(‘)m nhung khong giéi han ¢ cac thién tai, dinh
cong, bao loan, chién tranh, thoi tiét khic nghiét, dong dat bdo Iut hay thét bai trong viéc xin bit ky
chép thuan hay phé chuin tir bat ky co quan c6 thim quyén & dia phuong hay co quan hodc bét ky su
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kién ndo vuot ngoai su kiém soat cia Chit Pau Tu hodc Cong Ty Quan Ly.
DPIEU 17. TAI NAN VA HANH VI TQI PHAM

Chu Béu Tu va Cong Ty Quan Ly khong chiu trach nhiém d6i v6i Cu Dan vé nhimg tai nan, thuong t6n
(bao gom thiét hai vé tinh mang), thiét hai, t6n that xay ra d6i voi nguoi hodc tai san cua Cu Dan gay ra
bdi hodc ¢6 ngudn gdc tu hodc ¢6 lién quan dén bat ky hanh vi tdi pham nao (bao g6m nhung khong
gidi han ¢ hanh vi trdm cép, cudp gidt) hodc nhing thiét hai khac xay ra hodc dién ra trong, trén, xung
quanh hodc bén ngoai Can Nha hodc trong hay xung quanh Khu Nha, bat ké viéc do 1 h¢ qua hay xudt
phat tir hay gay ra boi thiéu sot hay viéc khong thyc hién hay hanh vi khac cua Chu Bau Tu va Cong Ty
Quan Ly va/ hodc nhén vién, dai dién, bén dugc cap phép hodc bat ky bd phan nao ciia Chu dau Tu hoac
Cong Ty Quén Ly.

PIEU 18. PIEU KHOAN THI HANH

18.1. Vi loi ich chung cta cong dong va nép séng van minh d6 thi, Chi Pau Tu va Cu Dan cam két ciing thuc
hién dang N6i Quy nay.

18.2. N6i Quy nay ciing c6 gia tri rang budc ddi véi ngudi thira ké, nguoi nhan chuyén nhugng ciia Chu Dau
Tu; Chu S¢ Hiru hoac Nguoi St Dung.

18.3. Chu S¢ Hitw/ Nguoi St Dung ddng y uy quyén, khéng huy ngang qho Chu Pau Tu quyét dinh vigc didu
chinh, sira d61 b6 sung No6i Quy cho phu hop vdi tinh hinh thyc t€ cia Khu Nha. Viéc diéu chinh, stra

d6i, bd sung Noi Quy nay co thé dugc Chii Pau Tu sira doi hay diéu chinh tuy timg thoi diém sau khi
tap hop y kién cta Cu dan, voi diéu kién 1a:

a) Céc diéu chinh d6 khong trai phap ludt va khong anh huong bét lgi dén cac quyén loi hop phap
va tai san cua Cu Dan; va
b)  Viéc sira d6i dugc thuc hién phi hop v6i muc dich néu tai Didu 2 ciia Noi Quy nay.
TM. CONG TY TNHH

XUAN TRUONG HQANH BO
(ky va dong dau)

Bing viéc tw nguyén ky tén dwéi ddy, t6i xdc nhin di doc ky, hiéu ré va dong y tit cd cdc quy dinh ciia Nji

Quy nay.

TO0, e , 1a nguoi ky Hop Pong Mua Ban Nha O (nhan chuyen nhuong
Cin Nha). Bing viéc tw nguyén ky tén du’0’1 day, t0i xac nhan da doc ky, hiéu rd va dong v tat ca cac
quy dinh ctia Noi Quy nay. Toi tai day cam két rang toi va tat ca Nguoi Sir Dung ctia Cin Nha s& tuan
thii va thyc hién ddy da cac quy dinh trong Noi Quy nay.

(ky tén)
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PHU LUC
THONG TIN CAC HAN CHE VE QUYEN SO HUU POI VOI NHA O

Bén Mua, bén nhdn chuyén nhuong Nha O va/ hodc bét ky bén nao khac nhan chuyén giao quyén st
dung Nha O c6 trach nhiém tuan thu cac han ché vé quyén s6 hitu va quyén st dung Nha O nhu quy
dinh tai N6i Quy.

Bén Mua khi chuyén nhuong Nha O ¢6 trach nhiém thong bao vé viéc nay cho Bén Bén va phai cho
ngudi nhan chuyén nhuong biet vé Cac Han Ché vé Quyén S¢ Hiru Nha O va yéu cau ngudi nhan
chuyén nhugng ky cam két theo quy dinh tai Noi Quy.

Bén Mua khi duy tri s¢ hitu Nha O va st dung Nha O phéi tudn theo Noi Quy (dirgc Bén Bdn ban
hanh, co thé duoc swa doi, bo sung, diéu chinh cho thich hop theo quyét dinh ciia Bén Ban).
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